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Kiler Gayrimenkul Yatirmm Ortakhigi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki ara dénem 6zet
finansal durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alti avhik ara hesap dénemine ait ara dénem 6zet kar veya zarar
tablosusunun, ara donem ozet diger kapsamh gelir tablosunun, ara donem 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve ara
dénem oOzet nakit akis tablosunun smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem
ozet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” (“TMS 34”) hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanmasimdan ve gergege uygun bir bigcimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimz
smirh denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Giris

Stirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimz sinirh denetim, Smurh Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yilhk Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smurh Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin smirli denetim, bagta finans ve
muhasebe konularmdan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli
denetim prosediirlerinin uygulanmasmdan olusur. Ara donem finansal bilgilerin simrh denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsaminakiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim
sitketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLE
ARA DONEM OZET

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aks bdirtilmedikge bin Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Sinirl Bagimsiz
Dipnot Denetimden  Denetimden
VARLIKLAR refergnslarz Gecgmis Gecgmis
30.06.2023 31.12.2022
Dénen var hiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 53.503 50.148
Finansal yatinmlar 5 1.194.667 1.843.853
Ticari alacaklar
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 23 26.470 11.266
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 1.442.830 880.295
Diger alacaklar
- {liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 518 50
- {liskili olan taraflardan diger alacaklar kisa -- --
Stoklar 7 3.272.587 2.814.943
Pesin 6denmis giderler
- Pesin 6denmis giderler - fliskili olmayan taraflar 9 551.811 282.402
- Pesin 6denmis giderler - Tliskili taraflar 9,23 101.492 --
Cari donem vergisiyleilgili varliklar 7.014 154
Diger donen varliklar
- Diger donen vareliklar - iliskili olmayan taraflar 8 182.975 138.727
Toplam donen var hklar 6.833.867 6.021.838
Duran varliklar
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 11 711.869 574.499
Y atirim amagli gayrimenkuller 12 4.304.838 2.690.770
Maddi duran varliklar 13 38.420 23.169
Maddi olmayan duran varliklar 13 134 147
Toplam duran var hklar 5.055.261 3.288.585
Toplam varliklar 11.889.128 9.310.423

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynlmaz parcasint ol usturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

30HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLE
ARA DONEM OZET

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar akd bdirtilmedikge bin Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
KAYNAKLAR Dipnot Denetimden Denetimden
referandar: Gegcmis Gecmis
30.06.2023  31.12.2022
Kisa vadeli yokumlultkler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisavadeli kismu 10 199.863 129.128
Ticari borclar
- iliskili taraflaraticari borclar 23 1.032 261.149
- iliskili olmayan taraflaraticari borglar 6 200.635 54.363
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 15 2.285 1.720
Diger borclar
- iliskili taraflara diger borclar 23 -- --
- iliskili olmayan taraflara diger borglar 27.214 8.928
Donem vergisi yukimlaligu 18 2.042 -
Ertelenmis gelirler
- Ertelenmis gelirler - iliskili olmayan taraflar 9 3.944.909 2.719.856
Kisavadeli karsiliklar
- 1zin karsiliklar 14 938 467
Toplam kisa vadeli yiakiamlulukler 4.378.918 3.175.611
Uzun vaddi yukumlalukler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 10 212.262 278.752
Ticari borclar
- iliskili olmayan taraflaraticari borglar 6 296.697 --
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli karsiliklar 14 1.737 2.445
- Diger karsiliklar 14 5.852 5.852
Toplam uzun vaddi yakiamlulukler 516.548 287.049
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 16 1.395.000 1.395.000
Hisse senedi ihrag primleri 16 126.511 126.511
Tammlanms fayda plam yeniden 6l¢iim kazanc/kayiplar: 16 (229) (1.515)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 61.998 30.692
Gecmis yillar karlar 16 4.265.769 982.968
Net donem kari 1.144.613 3.314.107
Toplam 6zkaynaklar 6.993.662 5.847.763
Toplam yiukimlulukler ve 6zkaynaklar 11.889.128 9.310.423

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrimaz pargasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

ALTI AYLIK ARA DONEM OZET
KARVEYA ZARAR TABLOSU

(Tuterlar aks bdirtilmedikge bin Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
. Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Dipnot Gecgmis Gecgmis Gegcmemis Gegcmemis
referansian 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Surdurtlen faaliyetler
Hasilat 3 94.912 787.196 46.219 366.864
Satiglarin maliyeti 3 (24.333) (351.824) (15.496) (193.710)
Briit kar 70.579 435.372 30.723 173.154
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 17 (1.847) (36.038) (410) (1.994)
Genel yonetim giderleri 17 (46.133) (32.133) (16.188) (20.841)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 20 1.273.339 86.377 906.649 71.577
Y atinm faaliyetlerinden giderler 20 (260.371) -- (4.089) --
Esas fadliyetlerden diger gelirler 19 43552 30.801 43.062 29.965
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (54.597) (20.345) (5.872) (7.719)
Faaliyet kar 1.024.522 464.034 953.875 244.142
Ozkaynak yontemiyle degerlenen 1
yatinmlarin karindan (zararindan) paylar 137.251 3.991 131.748 2.180
Finansman gelirleri ve gideri dncesi
faaliyet kari 1.161.773 468.025 1.085.623 246.322
Finansman gelirleri 21 32.202 150.349 29.466 71.004
Finansman giderleri 21 (47.320) (60.497) (27.979) (17.445)
Surdurulen faaliyetler vergi dncesi kari 1.146.655 557.877 1.087.110 299.881
Surdur tlen faaliyetler vergi geliri
(gideri) (2.042) -- (2.042) --
Dénem vergi gideri 18 (2.042) -- (2.042) --
Ertelenmis vergi geliri (gideri) - - - -
Net dénem kari 1.144.613 557.877 1.085.068 299.881

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

ALTI AYLIK ARA DONEM OZET

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Sinir Sinirlx Sinirl Sinirl
: Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Dipnot : ; ; .
referandar: Gegmis Gegmis Gegmemis Gegmemis
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Net donem kari 1.144.613 557.877 1.085.068 299.881
Kar veya zararda yeniden
ainiflandirilmayacak|lar
- Tammlanmis fayda planiar yeniden 15 1.286 (167) 1291 (431)
6lcim kayip veya kazanclar
- Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak diger kapsamili -- -- -- --
gelireiliskin vergiler
Diger kapsamli gelir 1.286 (167) 1.291 (431)
Toplam kapsamli gelir 1.145.899 557.710 1.086.359 299.450

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
ALTI AYLIK ARA DONEM OZET
OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar akd bdirtilmedikge bin Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis
kapsaml gelirler (giderler)

Birikmis karlar

Tanmmlanmis fayda planlar Kardan
Odenmis Pay ihrag ! s fayda p ! ayrilan Gegmis yillar | Net donem Toplam
. . yeniden dl¢iim kayip / ..
sermaye | primleri/iskontolar: K kisitlanmas karlari kar1 | 6zkaynakla
azanclari
yedekler
01.01.2022 itibariyle bakiye 620.000 128.601 (718) 18.093 448.135 547.432 1.761.54
Sermaye artirimi 775.000 (2.090) -- -- -- -- 772.91
Gegmis yillar karlarina transfer -- -- -- 12.599 534.833  (547.432)
Toplam kapsaml1 gelir -- -- (167) -- -- 557.877 557.71
30.06.2022 itibariyle bakiye 1.395.000 126.511 (885) 30.692 982.968 557.877 3.092.16
01.01.2023 itibariyle bakiye 1.395.000 126.511 (1.515) 30.692 982.968  3.314.107 5.847.76
Gegmis yillar karlarinatransfer -- -- -- 31.306 3.282.801 (3.314.107) -
Toplam kapsaml1 gelir -- -- 1.286 -- -- 1144613 1.145.89
30.06.2023 itibariyle bakiye 1.395.000 126.511 (229) 61.998 4.265.769  1.144.613 6.993.66

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

ALTI AYLIK ARA DONEM OZET
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

30HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

Sinirl Sinirl
Dipnot Denetimden  Denetimden
referandari Gecmis Gecmis
30.06.2023  30.06.2022
Doénem kari 1.144.613 557.877
Maddi duran varliklara ait amortisman giderleri ileilgili dizeltmeler 13 3.890 2131
Maddi olmayan duran varliklara ait itfa giderleri ileilgili duzeltmeler 13 33 18
Y atirim amagli gayrimenkullerde deger artis/azalisi ileilgili dizeltmeler 12 (990.543) --
Alacaklarda deger dusiklUgui (iptali) ileilgili dizeltmeler, net 6 - 66
Calisanlara saglanan faydalarailiskin karsiliklar (iptali) ileilgili dizeltmeler 15 1.568 856
Menkul kiymet degerleme farklariileilgili dizeltmeler 31.959 (86.377)
izinkarsihg: ileilgili dizeltmeler, net 15 471 285
Tazminat gelir/giderleri ileilgili dizeltmeler 19 -- 209
Davavelveya cezakarsiliklar (iptali) ileilgili dizeltmeler 19 -- (974)
Faiz gelirleri ileilgili duzeltmeler 21 (893) (15.092)
Faiz giderleri ileilgili duzeltmeler 21 38.713 4.486
Vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman geliri 19 (39.537) (8.369)
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 19 10.731 87
Kar (zarar) mutabakat: ileilgili diger dizeltmeler (1.044.929) --
Sgkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmarmis karlari ileilgili 11 (137.251) (3.991)
Uzeltmeler
Vergi geliri/gideri ileilgili dizeltmeler 18 2.042 --
Faaliyetlerleilgili varlik ve borclardaki degisim onces faaliyet geliri (gideri) (979.133) 451.212
Mliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (15.204) (425)
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (573.266) (179.262)
Mliskili taraflaraticari borclardaki artis (azalis) (260.117) (13.495)
Iliskili olmayan taraflaraticari borclardaki artis (azalis) 482.506 63.552
Stoklardaki azalislar (artiglar) (457.644)  (1.109.336)
iliskili olmayan taraflardan faaliyetlerleilgili diger alacaklardaki azalis (artis) (7.328) 650
iliskili taraflarafaaliyetlerleilgili diger borglardaki artis (azalis) - (6.643)
iliskili olmayan taraflarafaaliyetlerleilgili diger borglardaki artis (azalis) 18.286 18.812
Faaliyetler ileilgili diger varliklardaki azalis (artis) (44.247) (64.141)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) (370.901) (207.901)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclardaki artis (azalis) 565 (2197)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 1.225.053 205.971
Bloke tutardaki azalis (artis) 47) (198)
Finansal yatinmlardaki degisimler 1.662.155 (401.318)
Calisanlara saglanan faydalarailiskin karsiliklar kapsaminda yapilan édemeler 15 (1.376) (722)
A-Faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari 679.302  (1.243.441)

lisikteki dipnotlar bu finansa tablolarin ayrnlmaz pargasint olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

ARA DONEM OZET
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Liras olarak ifade edilmistir.)

Sinirl Sinir
Dipnot Denetimden Denetimden
referandari Gecmis Gecmis
30.06.2023  30.06.2022
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Maddi duran varlik aimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 13 (19.165) (4.644)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 13 (20) (136)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisi 13 24 --
Y atirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 12 (623.525) --
B-Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akaslara (642.686) (4.780)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari
Sermaye artisi 16 -- 775.000
Sermaye artis1 sirasinda gergeklesen ihrag primi ve maliyetleri, net 16 -- (2.090)
Finansal yukumlultklerdeki degisim, net (2.517) (10.847)
Odenen faiz (31.684) (645)
Alinan faiz 893 15.092
C-Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (33.308) 776.510
Y abanc para ¢evrim farklarinin etkisinden dnce nakit ve nakit nenzerlerindeki net 3308 3308
artis (azahs) (A+B+C) ) '
D. Yabana para ¢evrim farklarimin nakit ve nakit benzerleri
Uzerindeki etkis B B
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs) (A+B+C+D) 3.308 (471.711)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 4 50.148 716.113
31 Aralik itibariyle nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 53.456 244.402

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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SIRKET’'iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Kiler GYO") 1 Eylul 2005 tarihinde Kiler insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi achyla Tirk Ticaret Kanunu hilkiimlerine gére Istanbul’ da kurulmustur. Sirket'in
statiisii gayrimenkul yatinm ortakligina (“GY O”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurt icinde ve yurt disinda
konut, Ste, is merkezi ve benzeri tesider ygoim ve tadilat isleridir. Sirket, GYO donlsimiine izin verilmes taebiyle
Sermaye Piyasas Kurulu'na (“SPK") bagvurmus ve bu basvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in
SPK tarafindan GY O'ya donisimuileilgili onaylanan esas sizlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarih ve 7019 numaral
Ticaet Sicil Gazetes’'nde yayimlanmis ve Unvam Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi olarak
degismistir. Sirket, GY O gatiisiinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ileilgili fadiyetlerini GY O'larin bu fadiyetlerde
bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda durdurmustur. GY O statlislinti adiktan sonra, Sirket'in baglica faaliyet konusu
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal1 haklara yatinm ygpmaktir. Sirket, Kiler Grubu gatist
atindadir ve Turkiye de kurulmus olup Turkiye de fadiyet gostermektedir. Sirket'in ana ortagi Kiler Holding Anonim
Sirketi’dir (“Kiler Holding”).

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle, Sirket'in persond sayisi Sirket'in adi ortakliklarindaki calisanlar: dahil olmak Uizere 75
kisidir (31 Aralik 2022: 76 kisi).

Sirket'in ticari merkezi, Emniyet Evieri Mahallesi, Eski Biiyilkdere Caddes No. 1/1, Kat 7, Kagithane, Istanbul’ da
bulunmaktadir.

M Uster ek yonetimetabi ortakhk:

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik Anonim Sirketi (“ Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida tretimi amaciyla Istanbul’ da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ tin ticari
Unvari 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005 tarihinde
Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eylil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul ana
Hzlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Araik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve fadiyet
konusunu konut projeleri ve disveris merkezi ile her tirl gayrimenkul projelerini gdlistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul, portféyinde 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan Sera Kitahya Alisveris Merkezi'ni
barindirmaktadir. Sirket, Seker Gayrimenkul’in %650 hissesini 75.150 Tirk Lirast (“TL") bedelle ana ortagi Kiler
Holding' den satin amustir.

M Usterek anlasmalar:

Sirket'in %699 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu ve Biskon Yam Anonim Sirketi (“Biskon Yaor”) ile
birlikte kurmus oldugu
- Kiler Gayrimenkul Yairim Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahcesehir Projes Ortak Girisimi (“Bahcesehir
Projesi Is Ortakligr”),
Besiktas Abbasaga Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.- Biskon Yapi A.S. Is Ortakligr (“Besiktas Projes
Is Ortakhigr™),
Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakhigi A.S.- Biskon Yapi A.S. Pendik Is Ortaklig: (“Pendik Projesi is Ortakhigr”)
ve
Kiler - Biskon Umraniye s Ortaklig1 (“Umraniye Projesi is Ortakligi”)

Unvanl dort adet adi ortakligi meveuttur.

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.- Biskon Yapr A.S. Ortak Girisimi (“Kartal Projes Is Ortakligr”), 2023 yili
igerisinde az sayida kalan gayrimenkul stoklarinin satis siirecini tamamlamustur. Sirket, Kartal Projesi Is Ortakligr ileilgili
iliskili taraf bakiyderini karsilikh olarak kapatnus olup, 31 Mayis 2023 itibariyle bu is ortakligi Uzerindeki tim payim
iliskili taraf1 olan KLR Insaat Ticaret Limited Sirketi’'ne, pay devir tarihi itibariyle bu is ortakligimin paylarim gercese
uygun degerinin nomind bedeline yakinlagtig varsayim altindanominal pay beddi Uizerinden devretmistir.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihli ara dénem &zet finansa tablolar 4 Agustos 2023 tarihinde Sirket'in yonetim kurulu
tarafindan onaylanmustr.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin temd esadar

Sirket ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen misterek yonetime tabi ortakligi ve misterek anlasmalar
cercevesinde faaliyet gosteren adi ortakliklarinin muhasebe kayitlar ve yasal defterleri Turkiye' de yirirlikte
bulunan ticari ve mali mevzuat: esas alinarak TL olarak tutulmakta ve finansal tablolar1 da buna uygun olarak TL
bazinda hazirlanmaktadr.

Sirket'in ilisikteki finansal tablolar: ile dipnotlart KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyurusu” na uygun olarak hazirlanmistir.

Tlisikteki ara donem 6zet finansal tablolar, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete' de
yayimlanan Seri 11, No. 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hukimlerine uygun olarak hazirlanmistir. SPK mevzuatina gore finansal raporlama yapan sirketler, Teblig'in 5.
maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ m (“TFRS") uygulamakla yikumlidurler. Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari, Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS’) / TFRS ile bunlara iliskin ekler ve yorumlardan
olusmaktadir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle ve aymn tarihte sona eren alti aylik déneme ait ara dénem 6zet
finansal tablolar, Seri I, 14.1 numaral Teblig cercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama’
hukUmlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Isletmeler, TMS 34 hikumlerine uygun olarak ara donem finansal tablolarim tam set veya ozet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket, ara donemlerde 6zet finansal tablolar hazirlamay: tercih etmistir.

Sirket'in ara dénem 6zet finansal tablolari yillik finansal tablolarin icermesi gerekli olan agiklamalar ve
dipnotlarin tamamunt icermemektedir. Bu nedenle, Sirket’'in ara donem 6zet finansal tablolar1 31 Aralik 2022
tarihli yillik finansal tablolar: ile beraber okunmalidir.

Ilisikteki ara dénem ozet finansal tablolar, Sirket'in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Sirket'in durumunu
layikiyla arz edebilmes icin, TMS 34 uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli dizeltme ve
siniflandirmalaratabi tutularak hazirlanmustir.

Yuksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2004 tarihine kadar uygulanan TMS 29 Y iiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’ (“TMS 29”) ve gergege uygun degerleri ile gosterilen yatirrm amagli gayrimenkuller ve
finansal yatinmlar disinda, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tlrkiye Muhasebe
Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak lzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. KGK tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde
yapilan aciklamada, Tuketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gore son (¢ yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif
degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda herhangi bir dizeltme
yapilmasina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Rapor tarihi itibariyle, KGK tarafindan TMS 29 kapsam ve
uygulamasina yonelik yeni bir aciklama yapilmamustir. Bu gercevede, 30 Haziran 2023 tarihli ara donem 6zet
finansal tablolar hazirlamirken TM S 29’ a gore enflasyon duzeltmes yapilmamstir.
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2.2. Msterek yonetimetabi ortaklik

Muisterek yonetime tabi ortakliklar, sragik finansman ve isletme politikasi kararlarimin Sirket'in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren misterek kontrole tabi ekonomik fadiyetlerdir. Raporlama tarihleri itibariyle, Sirket'in
misterek yonetime tabi ortakliginin detay asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Oy
Kurulus ve 30Hazran 31 Aralik kullamm Ana  faaliyet

Miisterek yonetimetabi ortakllk 1A vetyer 2023 2022 gicl konusu

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
yonetmek  ve

Seker Gayrimenkul Istanbu %50 %650 %50 isletmek

TFRS 11 "MUsterek Anlasmalar, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dizenlemeyle birlikte, misterek yonetime tabi ortakliklar, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal
tablolarda 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar, finansal
durum teblosunda, maliyete Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina dim sonrast degisikliklerin eklenmes ve
herhangi bir deger dustkl gl varsa bununlailgili karsihigin distilmesiyle gosterilmektedir. Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatinmlarin faaliyet sonuclarindaki pay kar veya zarar tablosunayansitilmaktadr.

2.3. Msterek anlasmalar

Sirket'in %699 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu ve Biskon Ya ile birlikte kurmus oldugu asagida
sralanan dort adet adi ortakligi meveuttur (31 Ardik 2022: bes adet is ortakligi). Soz konusu adi ortakliklar, TFRS 11
“Musterek Anlagsmalar “ uyarinca Sirket'in faaliyetteki payr oraninda muhasebelestirme yontemi ile Sirket'in finansa
tablolaninadahil edilmistir.

Bahgesehir Projesi is Ortaklign
Besiktas Projes Is Ortaklig
Pendik Projesi Is Ortaklig:
Umraniye Projes s Ortaklig

Dipnot 1’ de pay devrine iliskin detayl bilgiler verilmis olup, Kartal Projes Is Ortakligr’ in devir anina kadar olan cari
donem performans: Sirket’ in fadiyetteki payr oramnda muhasebe estirme yontemi ile Sirket’in finansal tablolarina dahil
edilmistir.
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2.4, Islevsd veraporlama para birimi

Tlisikteki finansal tablolar, Sirket'in islevsd ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Tim finansal
bilgiler aks bdirtiimedikge bin TL olarak gogterilmistir. TL disindaki para birimleri ileilgili bilgiler aks belirtiimedikce
bin olarak gogterilmistir.

2.5. Isletmenin sirekliligi
Ilisikteki finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkes baz alinarak hazirlanmustar.
2.6. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmaainda, Sirket yonetiminin raporlanan varliklar ve yukimltluklerin tutarlarm etkileyecek,
finansa durum tablosu tarihi itibariyle vukuu muhtemel yikimltlUkler ve tashhiitleri ve raporlamadonemi itibariyle gelir
ve gider tutarlarimt belirleyen varssyimlar ve tahminler yapmesi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden
farklh olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbzden gecirilmekte, gerekli diizetmeer yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde kar veyazarar ve diger kapsamli gelir tablosunayansitilmaktadirlar.

Finansd teblolara yanaitilan tutarlar Uzerinde 6nemli derecede etkis olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan g6z 6niinde bulundurularak yapilan
varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden disik olan ile degerlenir. Yonetim, deger dustkllgi
hesgplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagen ticari fadiyet icerisinde
olusacak tahmini satig fiyatim ve satis1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maiyeti tutarini tahmin etmistir. 30
Haziran 2023 tarihi itibariyle stoklarin net gergeklesebilir degerinde diistikl Uk bulunmamaktadir.

- Supheli aacak karsihklan, Sirket yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsl edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar: karsilayacagina inandig: tutarlar
yanatmeaktadir. Alacaklarin deger disukligiine ugrayip ugramacigi degerlendirilirken iliskili kurulug ve anahtar
misteriler disinda kalan borclulann gegmis performandan piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum tablosu
tarihinden finansdl tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performandar: ile yeniden gorustlen kosullar da dikkate
dinmaktadir. Aynica karsilik tutart bdirlenirken finansal durum tablosu tarihi itibariyle ede bulunan teminatlann
disinda yine finansd tablolarin onaylanma tarihine kadar gecen slire zarfinda edinilen teminatlar da gz 6niinde
bulundurulmaktadir.

- Davakarsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi takdirde katlamlacak olan sonuclar
Sirket hukuk misavirlerinin gorUsleri dogrultusunda degerlendiriimekte ve Sirket yonetimi elindeki verileri
kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordigl karsihig ayirmaktadhr.

- Sirket, finansal tablolarinda yatirnm amacli gayrimenkullerini gergege uygun degerinden gdstermis olup bu amac ile
SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerleme calismdan
esas dinmistir. Uludararast Degerleme Standartlarn’ na gore yapilan degerleme benzer gayrimenkuller ileilgili piyasa
islem fiyatlarimin referans ainmas, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yontemleriyle tespit edilmis olup bu
hesgplamalarda c¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsa degerleri, vb.) kullanilmaktadir. Bu
tahminler ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket'in finansa tablolarin 6nemli dlglide
etkileyehilir.
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2.7. Onemli muhasebe politikalarinin ozeti
Haslat

Sirket, hasilatin muhasebdestiriimesinde TFRS 15 “MUsteri Sozlesmelerinden Haslat” hilkimlerine uygun olarak
asagidayer alan bes asamali modei kullanmaktachr.

Musteriler ile yapilan SHzlesmeerin tammlanmas:
Sozlesmelerdeki edim yikiml Ul tklerinin tammlanmast
Sozlesmelerdeki islem beddlinin belirlenmes

Islem beddlinin edim yikiiml il iklerine dagtilmas:
Hasilatin muhasebelestirilmes

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmas: durumunda, miisteriyle yapilan bir sizlesmeyi hasilat olarak
muhasebd estirir:

Sozlesmenin taraflar sHzlesmeyi (yazili, 521U veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi tashhiit etmistir.

Sirket, devredilecek mal veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarini tarmmlayabilmektedir.

Sirket, devredilecek mal veyahizmetler icin yapilacak ddeme kosullarin tammlayabilmektedir.

Sozlesme 6z itibariyle ticari nitdiktedir.

Sirket'in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacag: bedeli tahsil edecek olmas muhtemel
olmaidir. Sirket bir beddin tahsl edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin degerlendirirken, sadece misterinin bu
bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate air. Sirket'in tahsiline hak kazanacag: bede, misterisine bir fiyat
avantg1 teklif etmes nedeniyle, sHzlesmede belirtilen fiyattan diistk olabilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gdlirler, risk ve fayddann diciyatransfer edilmesi hainde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir. Arsa satis1 karsihigi gdir paylasimu (“ASKGP’) projelerinde insaati yUklenici gergeklestirmektedir. Sirket, bu
projder ile ilgili olarak aicilardan avans dmaktadir. ASKGP projeerinde de finansad durum tablosu tarihi itibariyle
ingaat1 tamamlanmis ancak tedimati gergeklesmemis ve gegici kabul protokolUnll imzalanmarmig durumlar bulunabilir.
ASKGP projelerinde haslat, Hzlesme uyarinca edim yukimliliginin yerine getirildiginde (yiklenici ile gegici kabul
protokol tiniin imzalanmast veyanihai kullamicilar ilefiziki tedim protokol iniin imzalanmasindan énce olani) kaydediilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusa yontem ile
kar veyazarar tablosuna kaydedilir.

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, dogrudan ilk madde ve mazeme
mdiyetlerini, projeye konu ile iliskis kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maiyetleri ve proje ile ilgili
borclanmamaliyetlerini icermektedir.

Konut insaat projeerinde degerlendiriimek (izere satin alinan araziler “Uzerinde projesi gdlistirilecek arsalar” atinda
gosterilmektedir. “ Tamamlanan konutlar”, ingaat: tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin distk olan ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari fadiyet icerignde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek igin
yuklenilmes gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gerceklesehilir degeri maliyetinin atina distiigiinde, soklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger
distikl Gigtiniin olustugu dénemde kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gergeklesebilir deserde artis oldugu kamtlanchgi durumlarda, ayrilan deger diisikligii karsihg iptal edilir. Iptal edilen
tutar énceden ayrilan deger diisUklGgli tutar ile sinirldhr.
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Finansal varliklar
Is moddli degerlendirmes

Sirket, belirli bir hedefe ulagabilmes adina, finansal varlik gruplarnin portfdy bazinda birlikte nasl yonetildiginin
degerlendirmesini yaparak is moddlerini olusturmaktachr. Is modeli, yonetimin bireysd bir finansal aracailiskin niyetine
bagl1 degildir; dolayisiyla, 9z konusu sart finansa arag bazinda bir siniflandirma yaklasimi olmamakla beraber, finansa
varliklarin bir araya getirilmesiyle olusan bir degerlendirmedir. Finansd varliklarin yonetimi icin kullanilan is modeli
degerlendirilirken, degerlendirmenin yapildig: tarihte elde edilebilen ilgili tim kanitlar (portfdy icin belirtilen politika ve
hedefler, portféy performansmin nasil degerlendirildigi ve yonetime nasil raporlandigi, yoneticilere yapilan ilave
O6demderin nasil belirlendigi, is modelinin performansim etkileyen riskler ve dnceki dénemlerde yapilan satislarin sikligi,
hacmi, zamanlamas, nedenleri ve gelecekteki satis fadliyetlerineiliskin beklentiler) dikkate alinmaktadir.

Is modelleri tig kategoriden olusmaktadhr. Bu kategoriler asagida belirtilmistir:
Finansal varliklar: 64 esmeye bagl: nakit akislarn: tahs| etmek icin elde tutmay: amaclayan is modeli:

Sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklar, bu
varliklarin 6mril boyunca olusacak sbzlesmeye bagli nakit akislannin tahsl edilmes amaciyla yonetilir. Diger bir
ifadeyle, Sirket, portfoy kapsaminda elde tutulan varliklar sizlesmeye bagl belirli nakit akislarim tahs| etmek amaciyla
yonetir. Is moddinin amac, finansal varliklan sbzlesmeye bagli nakit akislarin tahsil etmek icin elde tutmak olsadahi, bu
araclarin hepsinin vadeye kadar elde tutulmas: gerekmez. Dolayiayla, finansal varlik satislarimin oldugu veya gelecekte
gerceklesmesinin beklendigi durumlardadahi, is moddi, finansa varliklarin sbzlesmeye bagl nakit akiglarim tahgl etmek
icin elde tutmay: amaclayan bir modd olabilir.

Finansal varliklarin sH2esmeye bagl: nakit akislarmn tahs edilmesini ve satilmasni amaclayan is modeli:

Sirket finansd varliklarini, hem szlesmeye bagl nakit akislarnin tahsil edilmes hem de finansa varliklann satilmasinm
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutabilir. Bu tir bir is modelinde, Sirket yénetimi, is modelinin amacina
ulasilmasinda sizlesmeye bagli nakit akislarinin tahsilinin ve finansd varliklarin satilmasimin gerekli oldugu kararina
varmistir. Bu tiir bir is modeliyle tutarl: olabilecek gesitli amaglar varcir. Ornegin, is moddinin amacr; ginlik likidite
ihtiyaclarim yonetmek, belirli bir faiz getiri profilini devam ettirmek veya finansal varliklarin vadesni bu varliklar
fonlayan borclarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir. Bu tir bir amaca ulasmak icin Sirket hem sizlesmeye bagli nakit
akslarim tahg| edecek hem definansal varliklanm satacaktir. Finansal varliklann sizlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmes icin elde tutuimasim amaglayan bir is modeliyle karsilastinldiginda bu is moddi, gendllikle, deger ve siklik
olarak daha fazla satis yapilmasini icermektedir. Clinkl finansal varliklarin satilmas, is modeli icin sadece anzi bir olay
olmay1p, is modelinin amacina ulasiimasindabir gerekliliktir.

Diger is modelleri:

Finansd varliklarn, sizlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is moddi ya da s9zlesmeye bagh
nakit akislarmn tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasim amaglayan bir is modeli kapsaminda e de tutulmamas:
durumunda, bu finansa varliklar gergege uygun deger degisimi kér veya zararayansitilarak 6l¢ilUr.

Sirket'in finansal varliklarini, bunlarin satisindan kaynaklanan nakit akislart elde etmek amaciyla yonettigi bir is modeli,
finansal varliklann gercese uygun deger degisimi k& veya zarara yansitilarak Olglimes sonucunu doguran is
modellerinden biridir. Sirket, kararlarini, varliklarin gergege uygun degerini esas darak vermektedir ve varliklar sz
konusu gergese uygun degerleri elde etmek icin yonetmektedir.



14
KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Sadece anapar a ve anapar a bakiyesineiliskin faiz 6demderini icer en sizlesmeye bagh nakit akislari

Bu degerlendirmenin amaglar dogrultusunda, “anapard’, ilk muhasebe estirmede finansal varligin gergege uygun degei
olarak tammlanmaktadhr. “Faiz’, paramn zaman degeri ve belirli bir siire boyunca 6denmemis angpara tutanyla iliskili
kredi riskini ve diger temel bor¢ verme risk ve maiyetleri olarak tammlanmaktadir. Sozlesmeye bagh nakit akislarnin
sadece angpara ve angpara bakiyesine iliskin faiz ddemderini iceren nakit akislarn olup olmadigim degerlendirirken,
Sirket, ilgili finansal aracin sHzlesme sartlanm gz 6nlinde bulundurur. Bu degerlendirme, finansd varligin sbzlesme
sartlan icinde nakit akislarimin miktarin veya zamanlamasini degistirebilecek kosullar, kaldirag 6zellikleri, 6n 6deme ve
uzatma sartlari, Sirket’in belirtilen varliklarin nakit akislarim talep etme hakkini kisitlayan sartlar, paramn zaman degerini
degistiren 6zellikler gibi s9zlesme kosullarini icermektedir.

Finansal varlik kategorileri

“Itfaedilmis maliyeti tizerinden dlglilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sizlesme sartlarinda beirli tarihlerde sadece anapara ve angpara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demeerini igeren nakit akiglarimin bulundugu, tirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket'in itfa
edilmis maliyet beddinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari dacaklar”
kalemlerini icermektedir. Tlgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda aimlarinda gergege uygun deserleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri lizerinden dlcllmektedir. itfa
edilmis mdiyeti Uzerinden dlgilen ve tirev olmayan finansal varliklarn degerlemes sonucu olusan kazang ve kayiplar
gdlir tablosunda muhasebe estirilmektedir.

“Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga daya finansd varliklar ile
nakit akislarmn yalmzca anaparave faiz 6demelerini tems| ettigi ve gercege uygun deger farki k& veya zararayanaitilan
finansd varlik olarak tammlanmayan, sizlesmeye bagli nakit aaslarimin tahsil edilmes veya finansal varligin satilmas
amac ile ede tutulan borglanma araglarindan olusmaktadir. Sirket s6z konusu varliklarim gergege uygun beddlinden
dlger. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur farki gelir veyagiderleri cisindakalanlar diger
kapsaml1 gdlire yansitilir. Ozkaynaga dayal: finansd varliklarin satilmas: durumunda diger kapsamli gdlire siniflanchrlan
degerleme farklar: gecmis yil karlarina siniflandirilir. Borglanma araglarinin finansd tablo digit birakildigi durumdaise,
daha 6nce kgpsamli gelirde muhasebed estirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gdlir tablosuna siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynagadayd finansa varliklarayapmlan yatinmlar icin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsamli gdlire yansitiimas: yontemini, ilk defa finansal tablolara dma srasinda geri dontilemez bir sekilde tercih
edebilir. Soz konusu tercihin ygpilmas durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiler gdir tablosunda
muhasebe estirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis mdiyeti Uzerinden olclilen ve
gergese uygun deger farki diger kgpsamli gelire yanstilan finansd varliklar disinda kdan finansal varliklardan
olugsmaktadir. Finansal varliklann, szlesmeye bagh nakit akislarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is moddi ya da
sHzlesmeye bagli nakit akislarinin tahd| edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaclayan bir is modeli kapsaminda
edetutulmamas durumunda, bu finansa varliklar gercege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak olclillr. Soz
konusu varliklarin degerlemes sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebel estirilmektedir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borcluya/diciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari dacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullarilarak iskonto edilmis maiyeti Uizerinden degerlendirilmistir. Belirtiimis bir faiz oram bulunmayan kisa
vaddi ticari dacaklar/ticari borclar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmast durumunda fatura tutarindan
degerlendiril mistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun s8z konusu olmast hdinde
ticari alacaklar icin bir dacak risk karsihigi olusturulur. S6z konusu bu Karsihigin tutari, dacagin kayith degeri ile tahsili
mimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak (zere tim nakit akislannin, olusan ticari dacagin orijina etkin faiz oram esas dinarak iskonto edilen
degeridir.
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Maddi duran var liklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri Uizerinden, birikmis amortisman ve varsadeger disitklUigt diistil dikten sonraki net
degeri ile gogterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin dizdtilmis degerleri Uizerinden faydali émirleri (izerinden
dogrusal amortisman yontemi kullamilarak ayrilmaktachr. Soz konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Tasitlar 5
Demirbaslar 315
Makine, techizat ve ekipmanlar 310

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazamlabilir degerinden daha yilksekse, kayith deger derha geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat: ya da kullammdaki degerinin yiiksek olamdir. Net
satis fiyati, varligin makul degerinden satisi gergeklestirmek icin katlamilacak maliyetlerin disiimes suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullamimasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akamlarinin finansa durum tablosu tarihi itibartylaindirgenmis tutarlarinaartik degerlerinin eklenmes ile tespit edilir.

Maddi varliklarin dden gkartilmas sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahsl olunan tutarlarin
karsilagtiriimast ile belirlenir ve cari donemdeilgili gelir ve gider hesgplarinayansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamadar soz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttinct nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. TUm diger gider kalemleri tahakkuk esaainagdre gdir tablosunda muhasebe estirilmektedir.

Y atirim amach gayrimenkuller

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkulleri (“YAG”), cogunlukla kat karsiligi veya haslat paylasimi sizlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsdar Uizerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen disveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Aralik 2014 tarihine kadar mdiyet beddi ile muhasebelestirdigi yatirim amacl gayrimenkullerini
2015 yilindan itibaren asagida aciklandig: sekilde muhasebel estirmeye karar vermistir.

YAG gdlistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projesi gdlistirmek amaciyla edindigi arsdlar ilk muhasebeestirme srasanda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maiyetleri ile dlgiilirler. flk muhasebelestirme sonras: donemdeilgili arsalar tizerinde proje gelistirmeye
baslayincaya kadar gercege uygun degerinden 6lclilmektedir.

Tamamlanms yat:rzm amacl: gayrimenkuller

Yatinim ameclt gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede mdiyet beddli ile kayitlara ainir. Maliyet beddi; baglangicta
yatinm amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirrm amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maiyetlerini igerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tammun karsilayan bir yatinm amacl gayrimenkulUin, insast veya gelistiriimeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma mdiyetleri aktiflestirilir, 9z konusu aktiflestirme, varlik kullammma hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin dizenli hizmet giderlerini yatinm amagli gayrimenkulin defter
degerine ilave eimemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde k& veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
Gayrimenkuleiligkin hizmet giderleri agirlikh olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte
olup bu tir harcamalar kar veya zarar tablosunda sunulmaktadhr.
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Sirket, ilk muhasebeestirme sonraanda, yatinm amacli gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amacl gayrimenkulin yapisal 6zellikleri, kosullart ve
konumu g6z 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullarmlmaktadir. Sirket yatirim amacli gayrimenkul portféytindeki
her bir varhigin indirgenmis nakit akis, gelir kapitaizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullamilarak
gayrimenkulin 6zelligine gore gergege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve givenilir dlclilere gore
hesaplanmus bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en glvenilir tahmini yapabilmek igin sz konusu farkliliklan
olusturan kosullar: dikkate alr.

Yairnm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kayneklanan kar/zararlar olustuklan
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amacli gayrimenkuller gercese uygun deger degisimleri” olarak
muhasebd estirilmektedir.

Yainm amacli gayrimenkuller, satilmalar veya kullamlamaz hade geméderi ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatinm amagli gayrimenkullerin
satisindan eden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amagl gayrimenkul satis anindaki tasinan degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklart doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatinm amagh gayrimenkuliniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancek ilgili varligin
kullammin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatinm amacli gayrimenkulden kullamm amach
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullamm amacinin degistigi tarih
itibariyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullamm amacli gayrimenkulden yatirim amacli gayrimenkule bir transfer
gerceklesecesi durumdaysa Sirket’in kullamm amacimin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gegerli olan
muhasebe politikast Uizerinden Olcllmektedir. Yatinm amaglt gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullarim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyond bir kirdama igleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatirnm
amach gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varligailiskin kullamm durumunun basladigimin kanitlanmast ve

satis amach bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.

Yap:lmakta olan yat:r:m amacl: gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller, gelecekte kira gdirleri elde etmek icin gdlistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin givenilir bir sekilde tespit edilehildigi duruma kadar ygpilmakta olan yatirim amacli
gayrimenkuller maliyet modedli kullalarak dlclimektedir. Sirket yonetimi, yapilmakta olan yatirnm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerinin givenilir bir bicimde tespit edilebilmesi icin gerekli nakit akislarimn ancak sz
konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve kirdama sizlesmelerinin imzalanmas: ile mimkiin olacagin
Ongordugu icin sHz konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet degerleri Uizerinden muhasebd estirilmektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin maiyeti, ilgili gayrimenkulUn Uzerine inga edildigi arsa
icin yatinm doéneminde 6denen isletme bedelleri, mazeme mdiyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varhg kullamm
amacinauygun olarak ¢aisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maiyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amacgli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borclanma mdiyetleri de ilgili varligin
maliyetine déhil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamaarin ve finansman giderlerinin olusmaya
bagladig1 andan, varliklarin nihai kullammahazir hale getirilmesine kadar siirdiriilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar
Maddi olmayan varliklar, tamimlanabilir olmas, ilgili kaynak Uzerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte dde edilmes
beklenen bir ekonomik faydann varlig: kriterlerine gore finansa tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet

degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplan disllerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydal1 dmuirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullamilarak kist bazindaitfa edilmektedirler.

Yil

Y azilim ve programlar 35
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Varhklarda deger disukltgu

Sirket, her bir finansal durum tablosu tarihinde, bir varligailiskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmachgimi degerlendirir. Eger boyle bir gbsterge meveutsa, o varhgin geri kazanlabilir tutart tahmin edilir. Eger Sz
konusu varligin veya o varhga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri
kazarmlacak tutarindan yiksekse deger diisikllgli meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yiksek olam segilerek bulunur. Kullarmm degeri, bir
varligin sirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden gikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkil degeridir. Deger diisiklUgl kayiplar: kar veya zarar tablosunda muhasebel estiril ir.

Karsiliklar, sarta bagl varhklar veyukumlilukler

Karsiliklar, Sirket'in finansal durum tablosu tarihi itibariyle meveut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasd veyaygoisal
bir yOkimlUligin bulunmas, yikimlUlGgl yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarn cikisimin
gergeklesme olasihiginin olmast ve yukimltluk tutart konusunda givenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebd estirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkiin yikimlultkler finansa
tablolara dahil edilmemekte ve sartabagli yukumliltikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, gendlikle, ekonomik yararlann isletmeye girisi olashgim doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarnin finansal tablolarda gogterilmeleri, hichir zaman ede
edilemeyecek bir gelirin muhasebd estirilmesi sonucunu dogurabileceginden, s9zii edilen varliklar finansal tablolarda yer
dmamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydalann isletmeye girisleri olas ise finansa tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili gelismelerin finansd tablolarda dogru olarak yansitiimaarini teminen Sirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydamin Sirket'e girmesinin neredeyse kesin hde gelmesi durumunda
ilgili varlik ve bunailiskin gdlir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarinayansitilir.

Bankakredileri

Krediler, dindiklar: tarihlerde, dinan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebeestirilir ve vadesinde
6denmeyen finanaman giderleri kredi borcunailave edilir.

Borclanma maliyetleri

insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatinmlarn ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maiyetleri ilgili varligin
maiyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullammaveya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun sireli ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varligin
amaclandig: sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
borclanma maiyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki var g

Kullamm hakki varligi ilk olarak maiyet yontemiyle muhasebd estirilir ve agagidakileri igexir:

i.  Kirayukimliliginin ilk 6l¢lm tutar

ii. Kirdamann fiilen basladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden ainan tim kiralama tegviklerinin
distlmesiyle elde edilen tutar

iii. Sirket tarafindan katlamlan tim baslangictaki dogrudan maliyetier

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini birikmis amortisman ve birikmis deger dustklUgi zararlan
distlmis ve kira yikimlUlUginin yeniden dl¢limiine gore diizeltilmis maliyeti Uzerinden dlger. Sirket, kullamm hakki
varligim amortismanatabi tutarken TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” dayer aan amortisman hikimlerini uygular.



18
KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Kirayukumlalugi

Kirdamanin fiilen baglachig: tarihte, Sirket kira yukimlUlGguni o tarinte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiinki
degeri Uizerinden Olcer. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmes durumunda, kirdamadaki zimni faiz oram
kullarilarak iskonto edilir. Sirket, bu oramn kolaylikla belirlenememes durumunda, Sirket'in dternatif borglanma faiz
oramim Kullanr.

Kiralamann fiilen bagladig tarihte, kira yukimltliginin élctimiine dahil olan kira ddemeeri, dayanak varligin kirdlama
dires boyunca kullamm hakki icin yamlacak ve kiralamamn fiilen basladigi tarinte ddenmemis olan asagidaki
6demeerden olusur:

i. Sabit 6demeerden her tirlU kiralamatesvik aacaklarinin distlmesiyle elde edilen tutar

ii. Bir endeks ya da orana baglh olan, ilk dlcimi kirdlamarun fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran kullamlarak
yapilan degisken kira ddemel eri

iii. Sirket'in satin dmaopsiyonunu kullanacagindan makul él¢lide emin olmas: durumunda bu opsiyonun kullamm fiyati

iv. Kirdlama slresnin Sirket'in kirdamayr sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim gbéstermesi durumunda,
kiralamann sonlandirimasinailiskin ceza 6demel eri

Kiralamann fiilen baslachg: tarihten sonra Sirket, kirayUkimlGlugiinG asagidaki sekilde 6lcer:

i. Defter degerini, kirayikumlilugiindeki faizi yanaitacak sekilde artirir.

ii. Defter degerini, yapmilmus olan kiraddemderini yanaitacak sekilde azaltir.

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar: yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zu
itibartylasabit olan kira 6demd erini yansitacak sekilde yeniden dlcer.

Kiralama diresindeki her bir déneme ait kira yukumldltgtine iliskin faiz, kira yukimlaliginiin kalan bakiyesine sabit bir
donemsd faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.
Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve bakiyeer TL'ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar esas
ainmaktadir. Finansa durum tablosunda yer aan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borclar finansa
durum tablosu tarihindeki déviz kurlan kullamlarak TL' ye cevrilmistir. Yabanct para cinsinden olan islemlerin TL'ye
cevrilmesinden veya parasd kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gdirleri ilgili donemde kar veya
zarar tablosunayansitilmaktadhr.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle, Sirket tarafindan kullamilan doviz kuru degerleri asagidaki gibidir:

30.06.2023
Doviz Alis
ABD$ 25,8231
EURO 28,1540
GBP 32,8076
Doviz Satrg
ABD$ 25,8696
EURO 28,2048
GBP 32,9786
Pay basina kazanc (kayip)

Tlisikteki kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basinakar, net karin ilgili yil iginde meveut hissdlerin agirlikh ortalama
adedine bolUinmesi ile tespit edilir.
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iliskili tar aflar

Tliskili taraflar, finansal tablolarm hazirlayan isletmeyleiliskili olan kisi veyaisletmelerdir.
€) Bir kisi veyabu kisinin yakin ailesinin bir llyes, asagidaki durumlardargporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

0] rgporlayan isletme Uzerinde kontrol veyamiisterek kontrol giictine sship olmas,

(i) raporlayan isletme Uizerinde 6nemli etkiye sahip olmas, ve

(iif)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimn kilit yonetici personelinin bir Uyes
olmas.

(b)  Asagdaki kosullardan herhangi birinin meveut olmast halinde bir isletme raporlayan isletmeileiliskili sayilir:

0] Isletme ve raporlayan isletmenin ayn grubun Uyesi olmasi (Yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve
diger bagl orteklik digerleri ileiligkilidir.)

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyes oldugu bir grubun Uyesinin) istiraki ya dais
ortakligi olmas

(i) Heriki isletmenin de ayn bir Uglincl tarafin is ortakligi olmast

(iv)  Isletmderden hirinin Giglincli bir isletmenin is ortaklig: olmasi ve diger isletmenin sz konusu Ggiincli
isletmenin istiraki olmasi

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin caisanlarina
iliskin olarak isten aynlma sonrasinda saglanan fayda plénlarimin olmas (Reporlayan isletmenin
kendiginin boyle bir plémnin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletmeileiliskilidir.)

(vi)  Isletmenin (&) maddesinde tarumlanan bir kisi tarafindan kontrol veyamiistereken kontrol edilmes

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde taimlanan bir kisinin isletme (izerinde 6nemli etkisinin bulunmas: veya sHz
konusu isletmenin (yadabu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir liyes olmasi

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarn, hizmetlerin ya da
yukumlUlUklerin, bir bedd karsihgi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan fadliyetler nedeniyle iligkili
tareflarlabaz is iliskilerine girilebilir.

Raporlama déneminden sonr aki olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya gikmis olsdlar bile, rgporlamatarihi ile finansa tablolarin yayim icin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylan kapsar. Sirket, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya gikmast
durumunda, finansa tablolara ainan tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Dlizeltme gerektirmeyen 6nemli
olaylar dipnotlarda aciklanr.

Devlet tegvik veyardimlary

Makul degerleri ile izlenen parasd olmayan devlet tegvikleri de dahil olmak Uizere tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugundafinansa tablolarayansitilir.

Kurum kazana Uzerinden hesaplanan ver giler
Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligi (*GY O”) gtatlisline gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadhr.

Sirket'in vergi durumu GY O dtatiidll kazandiktan sonra degismistir. GY O statiislinii kazanns olan Sirket’ in gayrimenkul
yatinm ortaklig fadiyetlerinden elde edilen kiradlama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 numard
Kurumlar Vergis Kanunu uyarinca kurumlar vergisnden igtisnadir. Bununla birlikte, Kurumlar Vergis Kanunu Madde
15(3)’ e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s9z konusu gayrimenkul yatirnim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen
kazang Uzerinden %15 oraminda vergi kesntis (stopg) hesaplamir. Bakanlar kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintis
oranlarim sifira kadar indirmeye, kurumlar vergis oramnakadar yuksdtmeye yetkilidir. Haihazirda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kurumlar vergisinden igtisna edilen portfdy isletmeciligi kazanclart Uzerinden, bakanlar kurulu Karar
geregi %0 oramndavergi kesintis yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GY O statlisll elde ettikten sonrafinansal tablolarinda
cari veyaertdenmis vergi karsihigi hesaplamanstir.
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Calisanlar a saglanan faydalar
Kidem tazminat: karsilig

Y Urirlikteki kanunlara gére, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya igtifa ve is kanununda bdirtilen davranslar disindaki
sebeplerle igtihdam sona eren calisanlara belirli bir toplu édeme yapmakla yukimlidir. Soz konusu 6deme tutarlan
finansal durum tablosu tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati
karsilig1, tim calisanlann emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukumlulik tutarlarn bugiinki net degerine gore
iskonto edilmek suretiyle hesaplanarak ilisikteki finansa tablolardayanaitilmigtir.

Kullandmarmg izin kargilig:

Biriken Ucretli izinler, meveut déneme iliskin haklann biitiniyle kullamlmamas: halinde gelecege tasinan ve gelecek
donem icerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile caisanlar, isten ayriimaari hdinde
kullanmamis olduklarn haklanna iliskin nakit 6deme yapilmasini talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazamlmamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢disanlar, isten ayrnimaari hainde kullanmamis olduklar haklarina
iliskin olarak nakit ddeme yapilmasini talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki Ucretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukga isletme agisindan bir yikimlUltk dogar. Caliganlarin birikmis kazamlmams
haklarini kullanmadan isten ayrilabilme olasihigr ilgili yukimlulUgin dlgtim seklini etkilemesine ragmen, Ucretli izinler
kazamlmamus dahi olsalar, isletme acisindan bir yukumlUlik meveuttur ve finansa tablolarayansitilmustar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankaarda tutulan mevduetlar, vadderi 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatinmlar igerir (Dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, 3 aydan kisavaddi
nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamas

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislan isletme, yatinm ve finanaman fadliyetlerine dayal: bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Ek dipnot: Portfdy anirlamalarina uyumun kontrol i

“Portfoy Simirlamaarina Uyumun KontrolU” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'min Seri II, No. 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca, finansal tablolardan tiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis 2013 tarihi ve 28660 sayilh Resmi Gazet€ de yayimlanan SPK'mn No. 481
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarna iliskin Esadar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete de
yayimlanan SPK’nin No. 48.1a “ Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esadar Tebliginde Degisiklik Yamlmasina

Dair Tebligi” nin portfdy simirlamalarina uyumun kontrol iine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmustar.

2.8. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donemeiliskin finansal tablolarin dizeltiimes

Finansal durum ve finansa performans trendlerinin tespitine olanak saglamak Uizere, finansal tablolarnn énceki dénem ile
karsilastirmal1 olarak hazirlanmast gerekmektedir. Sirket, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle hazirlanan ara dénem &6zet
finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle hazirlanms finansal durum tablosu ve 30 Haziran 2023 tarihinde
ona eren dti aylik ara hesgp donemine ait ara donem 6zet kar veya zarar ve diger kgpsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosunu, sirasiyla, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren adti aylik ara hesgp dénemine ait
ara donem oOzet kar veya zarar ve diger kgpsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
karsilastirmal: olarak diizenlemistir. Gerekli oldugu durumlarda, cari donem finansa tablolarin sunumu ile uygunluk
saglamas acisindan karsilastirma bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dt: aylik ara hesgp dénemine ait ara donem Ozet kar veya zarar ve diger kapsaml
gdir tablosu ile 6zkaynak degisim tablosunda, net dénem kari icinde finansman giderleri kalemi atinda gosterilen 2.278
TL tutarinda Sirket'in 2022 yil1 ilk geyreginde gerceklestirdigi beddli sermaye artisina iliskin ihrag maliyetleri, zkaynak
atinda“hisse senedi ihrag primleri” kalemi atindayeniden siniflanchrilmustir. lgili yeniden simiflandirma isleminin etkisi,
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dti aylik ara hesgp donemine ait ara dénem 6zet nakit akis tablosunda da ayrica
dikkate dinmugtur.
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2.9. Finansal Raporlama Standartlary’ ndaki degisiklikler ve yorumlar

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle ve aym tarihte sona eren ati aylik ara hesgp dénemine ait ara dénem Ozet finansa
tablolarin hazirlanmasinda esas dinan muhasebe politikalar1, asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli olan
yeni ve degistirilmis sandartlar ve yorumlar disinda bir 6nceki yilda kullanmilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

() 2023 yilinda gegerli hale gelmis yeni andartlar, degisiklikler veyorumlar

1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar, degisiklikler veyayorumlar asagida 6zetlenmistir. Sirket, bu
sandartlar, degisiklikler ve yorumlardan kendis ileilgili olanlar uygulamustir.

TMS1“Finansal Tablolar:n Qunulusu” —Muhasebe politikalarnin agiklanmas

KGK, Agustos 2021'de, hangi muhasebe politikalannn agiklanacagina karar verilmesinde isletmelere rehberlik
saglamay1 hedefleyerek, muhasebe politikdarimn agiklanmasinda isletmelerin dnemliligi esas dmalarint 6ngdrmis ve
TMS 1'de degisiklige gitmistir. Degisikliklerin Sirket'in finansad durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkis
olmamustir.

TMS8 “ Muhasebe Palitikalar:, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” — Muhasebe tahminlerinin tanum

KGK, Agustos 2021'de, muhasebe politikdar ile muhasebe tahminleri arasindaki ayrimm netlestirmek amaciyla TMS
8de degisiklige gitmistir. Degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performans Uzerinde 6nemli bir etkis
olmamustir.

TMS12“ Gelir Vergileri” —Tek bir islemden kaynakianan varl:k ve yikimltlUklerleilgili ertelenmis vergi

KGK, Agustos 2021 de, kirdamdar ya da hizmetten gekme gibi tek bir islemden kaynaklanan varlik ile yukimlulklere
iliskin ertelenmis verginin nasil finansa tablolara yansitilacagim netlestirmek ve raporlamadaki ¢esitliligi azaltarak
karsilagtirilabilirligi artirmak amaciyla TM S 12’ de degisiklikleri yayimlamugtir.

TMS 12'de yapilan degisiklikle, 15. ve 24. paragraflarda getirilmis olan istisnamin kapsami daratilmugtir. Bu gergevede,
(@ isletme birlesmes niteliginde olmayan, (b) gerceklestiginde ne muhasebe karimin ne de vergiye tabi karin
etkilenmedigi ve (c) esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici farklann ortaya ¢ikmadigi islemlerde olusan bir
varlik ya da yukumlUligin ilk defafinansal tablolara yansitilmasindan kaynaklanan indirilehilir ya da vergiye tabi gegici
farklar icin ertelenmis vergi varhigi veya yikimltligl finansa tablolarayansitilmayacaktir.

Bu baglamda, kirdlamaya da hizmetten cekme, restorasyon gibi varlik ile yikimltligiin es zamanli olarak kayda aincig
islemlerde gendlikle esit tutarlarda vergiye tebi ve indirilebilir gecici farklar olusabildiginden, bu islemler
gerceklesti ginde ertelenmis verginin finansal tablolara yansitiimas: gerekecektir.

Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performanst Uzerinde 6nemli bir etkis olmamustur.

TFRS 4 “Sgorta SHdesmderi” - TFRS 9 “Finansal Aracglar” Uygulanmasna iliskin Gegici Muafiyet Siresinin
Uzatiimas

TFRS 17 nin yurarl Uk tarihinin 1 Ocak 2023 e ertdlenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9'un uygulanmasina iliskin
gecici muafiyet sliresnin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir. Muafiyetin sona ermesinin Sirket'in
finansd durumu veya performans: Uizerinde 6nemli bir etkisi olmanstir.

TFRS17 “ Sgorta SSdesmelexi”

Y eni standart, hdihazirda cok gesitli uygulamalaraizin veren TFRS 4' Uin yerine gegecektir. TFRS 17, sigorta sizlesmd eri
ile istege bagli katilm o6zdligine sahip yatinm sizlesmeleri dizenleyen tim isleimderin muhasebesini temelden
degistirecektir. TFRS 17, hem sgorta szlesmelerinden dogan yiukimliltklerin giincel bilango degerleri ile 6lgiimUng,
hem de karnn hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebd estirilmesini saglayan bir model getirmektedir. Y eni
gandardin Sirket'in finansa durumu veya performans: izerinde 6nemli bir etkis olmamstr.
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(b) Yayimlanan ama ydrirluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan gandartlar, degisiklikler ve
yorumlar

Ara donem 6zet finansa tablolarn hazirlanma tarihi itibariyle yayimlanms, fakat cari rgporlama donemi icin hentiz
yurirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar
asagidaki gibidir. Sirket, aks beirtilmedikee, yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin yirirllige girmesinden sonra
finansal tablolarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TMS1“ Finansal Tablolar:n Sunulusu” — Yukimidliklerin kisa ve uzun vaddi olarak sniflandirilmas:

KGK, 12 Mart 2020 tarihinde, TMS 1’ de degisiklikleri yayimlamistir. Degisiklikler, yukimltluklerin uzun ve kisa vaddi
olarak siniflandirimasinailiskin kriterlere agiklamaar getirmektedir. Y gpilan degisikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatdar” hikumlerine gore geriye donik olarak uygulanacaktir. Degisiklikler,
1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamayaizin verilmektedir.

TMS1“Finansal Tablolar:n Sunulusu” — Kredi sbdesmes sartlarz iceren uzun vadei yukiml Gl ikl er

KGK, 16 Ocak 2023 tarihinde, TMS 1'de, kredi sbzlesmderinin borclarin sunumundaki etkisini géz 6ninde
bulundurarak, isletmelerin kredi s9zlesmes sartlar iceren uzun vaddi yukimltlikleri hakkinda daha fayda bilgi
sunmalarint saglamak amaciyla degisiklikler yayimlanstir.

TMS 1 uyarinca, bir yukomlUltgin uzun vadeli olarak smiflandirilabilmes icin isletmenin bir yikimltligin 6demesini
rgporlama déneminden en az on iki ay sonraya erteleme hakkinin bulunmast ve sz konusu hakkin raporlama donemi
sonu itibanyla mevcut olmasi gerekmektedir. Ancak stz konusu erteleme hakkimin kullamlabilmes icin kredi
s9zlesmesinde finansa rasyolarda belli oranlann karsilanmas: ya da finansal performansaiiliskin artis kistadar: gibi bazi
sartlar 6ngorilmus olabilir.

Bu dogrultuda TMS 1'de yaplan degisikliklerle, isletmeerin kredi sizlesmes sartlan ve isletmenin kredi sizlesmes
sartlarina uygunluk saglarken guiclik yasayabilecegini gdsteren durum ve kosullari finansal tablo dipnotunda agiklamalar:
zorunlu Kilinnustar.

Degisiklikler, 1 Ocak 2024 ve sonraanda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TFRS 10 “ Konsolide Finansal Tablolar” ve TMS 28 “ stiraklerdeki ve Is Ortaklikarindaki Yatirimlar” — Yatirimc:
isletmenin istirak veya is ortakligina yapt:g: varlik satislar: veya katkilar:

Y apilan degisiklik ile, bir yatinmer ile istirak veyais ortakligi arasndaki varlik satislar veya ayni sermaye katkilarindan
kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamamimin yatinmc tarafindan  muhasebelestirilmes  gerektigi  acikliga
kavusturulmustur. KGK, 6zkaynak yontemi ileilgili devam eden arastirma projes ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
Uzere, 9z konusu degisikligin gecerlilik tarihini Siresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamayaizin verilmektedir.

TFRS16*“ Kiralamalar” — Satzs ve geri kiralama islemlerinde kira yikiml Gl g

KGK, 16 Ocak 2023 tarihinde, TFRS 16'da, satis ve geri kiralamaislemlerinde kira yokimltlugu ileilgili degisiklikleri
yayimlamistir. Yapilan degisiklikler, bir satis ve geri kirdama isleminde ortaya ¢ikan degisken kira édemelerinin
muhasebelestirmesini etkilemekte ve sz konusu degisken kira ddemederi igin yeni bir muhasebe modeli getirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2024 ve sonraanda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

(¢) Uludararaa Muhassbe Standartlart Kurulu (*UMSK") tarafindan yayimlanan ama KGK tarafindan
konsolide finansal tablolarin hazirlanma tarihi itibariyle hentiz yayimlanmamis standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

Uludararas Muhassbe Standardi (*UMS") 7 “Nakit Akis Tablosu” ve UFRS 7 “Finansal Areglar: Aciklamalar” — Satici
finangman diizenlemeleri
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UMSK, Mayis 2023 de, UMS 7 ve UFRS 7'de, satici finansman dizenlemeleri ile ilgili olarek isletmeler tarafindan
saglanan hilgilerin kullamshlhigin ve boyldikle seffafligi artirmak amaciyla degisiklikler yayimlamstir. Degisiklikler, 1
Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir. Erken uygulamayaizin verilmektedir.

UMS12 “ Gdir Vergileri” —Uludararas: Vergi Reformu-Yaprsal 7ki Modeli Kurallar:

UMSK, May1s 2023 de, UMS 12’ nin Ekonomik Isbirligi ve Kakinma Orgittii (*OECD”) tarafindan yayimlanan Matrah
Asincirma ve Kar Aktarmi (“BEPS’) Yapisal Tki Moddi Kurallar Kapsamli Cergeves'ni tathik etmek icin yiirirliige
konan veya yirurlige konmas kesine yakin olan vergi kanunlarindan kaynaklanan gelir vergilerine uygulanmasina
aciklik getirmek amaciyla degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin gegerlidir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yonetimi raporlanabilir bolimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklann tahds ve kullamm ile ilgili
kararlarim daaym bazda vermektedir.

30 Haziran 2023 ve 2022 tarihleri itibariyle ve ayni tarihte sona eren dti aylik hesgp donemlerinde raporlanabilir
bdliimlere gére gruplanms bilgiler asagidaki gibidir:

. Satislarin Brit kar / Yatirim
30 Haziran 2023 Haslat maliyeti (zarar) harcamalari (*)
Esenyurt Lojistik Merkezi 22.155 - 22.155 1.946.790
Sapphire AVM ve Seyir Terasi 21.388 - 21.388 1.004.503
Referans Bahgesehir 15.992 (9.701) 6.291 15.445
Referans Giinegli 10.382 (1.900) 8.482 --
Referans Basaksehir 9.077 (6.711) 2.366 646
Y akuplu 484-17 parsel (Marmara 4) 4.550 (3.613) 937 7.225
Zonguldak AVM 3.390 - 3.390 475.620
Bahgelievler s Merkezi 2.115 -- 2.115 247.954
Referans Kartal Towers 4.146 (1.680) 2.466 7.281
Referans Kordonboyu 827 (728) 99 --
Sapphire Rezidans 524 -- 524 258.023
Y akuplu 483/5 parsel 38 -- 38 176
Diger gelirler 328 -- 328 --
Referans Beylikdizi - - - 762.217
Referans Goktirk - - - 646.913
Referans Kartal Loca -- -- -- 589.827
Referans Umraniye -- -- -- 478.815
Referans Halkal1 - - - 339.255
Referans Besiktas -- -- -- 227.994
Referans Pendik -- -- -- 196.793
Beylikdizi E-5 yan arsa -- -- -- 214.738
Marmaris arsasi 157.210

94.912 (24.333) 70.579 7.577.425
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. Satislarin Brit kar / Yatirim
30 Haziran 2022 Haslat maliyeti (zarar) harcamalari (*)
Referans Bahgegehir 567.405 (309.694) 257.711 48.286
Y akuplu 484-17 parsel (Marmara 4) 134.000 (9.000) 125.000 847
Referans Kartal Towers 64.686 (29.543) 35.143 21.475
Esenyurt Lojistik Merkezi 13.030 -- 13.030 588.814
Referans Basaksehir 6.127 (3.587) 2.540 16.830
Zonguldak AVM 1.383 -- 1.383 161.862
Sapphire Rezidans 362 -- 362 80.386
Diger gelirler 203 -- 203 --
Referans Goktirk -- -- - 618.000
Referans Halkal1 -- -- - 390.000
Referans Beylikdizi -- -- -- 360.130
Referans Kartal Loca -- -- -- 246.242
Referans Pendik -- -- -- 121.105
Referans Besiktas -- -- -- 106.869
Marmaris arsasi -- -- - 36.042
Beylikdizi E-5 yan arsa -- -- -- 5.132
Referans Kordonboyu -- -- -- 727
Y akuplu 483/5 parsel -- -- -- 177
787.196 (351.824) 435.372 2.802.924
Y atirim harcamadari, finansal tablolarda“ Stoklar” ve ™Y atirim amacli gayrimenkuller” hesaplarin igermektedir.
30 Haziran 30 Haziran
2023 2022
Y atirim amacli gayrimenkuller 4.304.838 831.062
Y apim asamasindaki ingaat projeleri 3.241.814 835.193
Tamamlanan konutlar 30.773 87.495
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar -- 1.049.174
7.577.425 2.802.924
4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
Kasa 484 248 512
Bankalar
- Vadeli mevduat, katilim paylari ve fonlar 5 11 10
- Vadesiz YP mevduat 37.926 17.340 234.093
- Vadesiz TL mevduat 15.088 32.549 10.112
53.503 50.148 244.727
Bloke tutarlar (47 -- (325)
Nakit ve nakit benzerleri - nakit akis tablosu 53.456 50.148 244.402
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FINANSAL YATIRIMLAR

30.06.2023 31.12.2022

Hisse senedi yatirim fonlar 704.288 849.477
Kur korumali mevduat (1) 490.379 504.177
Diger fonlar -- 490.199

1.194.667  1.843.853

(1) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, kur korumali mevduat hesaplarimin 88.393 TL tutarindaki kismi Uzerinde kullanilan
krediler icinilgili finans kuruluslar: lehine blokaj konulmustur.

TiCARI ALACAKLAR VE TICARI BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30.06.2023 31.12.2022
Cari hesap alacaklart:

- 1liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 23) 26.470 11.266
- {liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.357.772 772737
Alinan gekler ve senetler:

- {liskili olmayan taraflardan senetli alacaklar 88.444 111.419

1.472.686 895.422

Supheli ticari alacaklar karsilig: (-) (3.386) (3.861)
1.460.300 891561

Ticari alacaklarin énemli bir kismi tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanmaktadir.

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, stipheli alacak karsiligimn hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Acihs bakiyesi, 1 Ocak (1) 3.861 162.486
Donem icerisinde ayirilan karsiliklar -- 66
Tahsilat (1) (475) (20.500)
Kapans bakiyesi, 30 Haziran 3.386 142.052

(1) 2021 yilinin son geyrek doneminde, Thias Marmama 4 projesinde yasanan gecikme nedeniyle ihlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi’'ne gecikme cezasi, faiz ve cezai sartlar icin toplam 161.422 TL tutarinda fatura
diizenlenmis ve gelir kaydedilmistir. Aym donemde, ilgili tutarlar icin sipheli alacak karsiligi ayrilmis ve gider
kaydedilmistir. 2022 yil1 icinde, sdz konusu proje kapsaminda 20.500 TL tutarinda tahsilat yapilmis ve ilgili
tutar 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap déneminde kar veya zarar ileiliskilendirilmistir.
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Raporlamatarihleri itibariyle, kisavadeli ticari borglarin detay: asagida karsilastirmali olarak sunulmustur:

Kisa vadeli ticari borclar

30.06.2023  31.12.2022

Cari hesap borclar::

- 1liskili taraflaraticari borglar (Dipnot 23) 1.032 261.149

- {liskili olmayan taraflaraticari borclar 160.706 45.033

Verilen gekler ve senetler:

- {liskili olmayan taraflara senetli borglar 39.929 9.330
201.667 315.512

Raporlamatarihleri itibariyle, uzun vaddli ticari borclarnn detayr asagidakarsilagtirmali olarak sunulmustur:

Uzun vaddli ticari bor ¢lar

30.06.2023 31.12.2022

Cari hesap borclar::
- {liskili olmayan taraflaraticari borclar (1)

296.697

296.697

(1) Yatirim amacli gayrimenkul aiminailiskin vadeli 6deme plam kapsaminda raporlama tarihi itibariyla kisa uzun
vade ayriminin yamsira TM S 39 Finansal Araglar muhasebe standardi uyarinca reeeskont uygulanarak élgimleme

yapilmustir.
STOKLAR

30.06.2023  31.12.2022
Y apim asamasindaki ingaat projeleri 3.241.814 2.766.567
Tamamlanan konutlar 30.773 48.376
3.272.587 2.814.943

Tamamlanan konutlar asagidaki gibidir:
30.06.2023 31.12.2022
Referans Bahgesehir Projesi 15.445 20.516
Referans Kartal Towers Projesi 7.281 8.761
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 7.225 10.838
Referans Basaksehir 646 7.358
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 176 176
Referans Kordonboyu Projesi -- 727
30.773 48.376

Y apim asamasindaki insaat projeleri asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Referans Beylikdizl Projesi
Referans Gokturk Projesi
Referans Kartal Loca Projesi
Referans Umraniye Projesi
Referans Halkal1 Projesi (1)
Referans Besiktas Projesi

762.217
646.913
589.827
478.815
339.255
227.994

536.433
635.302
493.629
444.175
339.255
151.346
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Referans Pendik Projesi 196.793

166.427

3.241.814

2.766.567

(2) 111-48.1 sayih tebligin 22. maddesinin 1. fikrast (k) bendine istinaden, Referans Halkali Projesi ile ilgili
olarak finansal tablolarin hazirlandigi dénemi takip eden 2 yil icerisindeki toplam 182.596 TL tutarindaki taksit

Odemeleri stoklar hesabinda simiflandirimistir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle, stoklar icin toplam sigorta bedeli 2.471.091 TL'dir (31 Aralik 2022: 2.406.692

TL).

DIGER ALACAKLAR VE DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger alacaklar 30.06.2023 31.12.2022
Verilen depozito ve teminatlar 514 47
Diger ¢esitli alacaklar 4 3
518 50

Diger donen varhklar 30.06.2023 31.12.2022
Devreden KDV (1) 182.975 138.710
Is avandar -- 17
182.975 138.727

(1) lgili bakiyenin 6niimiizdeki bir yil icinde nakit iade alinacag: velveya mahsup yolu ile meveut projeksiyonlar

kapsaminda kullanilacag: 6ngdrilmiis olup diger donen varliklar icinde gogterilmistir.
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9.  PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin 6denmis giderler 30.06.2023 31.12.2022
Pesin 6denen satis komisyonlari 220.725 158.704
Tedarikci avandari 187.495 52.222
Arsaaiminaistinaden verilen hasilat paylasim avandari 111.917 70.497
Pesin 6denen tapu harclar: (1) 28.129 --
Pesin ddenen sigorta giderleri 3.545 979
iliskili olmayan taraflar - pesin 6denmis giderler 551.811 282.402
Mliskili taraflara verilen proje avandlar: (Dipnot 23) 101.492 --
iliskili taraflar - pesin 6denmis giderler 101.492 --
Toplam pesin 6denmis giderler 653.303 282.402
Ertelenmis gelirler 30.06.2023 31.12.2022
Alinan avanslar 2.593.542 2.010.691
Gelecek aylara ait proje satis hasilatlar 1.328.082 709.165
Ertelenen KKM gelirleri (2) 23.285 --

3.944.909 2.719.856

(1) Raporlamatarihi itibariyle henliz fiziki teslimleri tamamlanmamis Referans Beylikdizli ve Referans Kartal
Loca projelerine iliskin 6n satis1 gerceklesmis bagimsiz birimlerin tapu devirlerine iliskin katlanilan harg
bedellerinden olusmaktadr.

(2) 2023 2. ceyrekte 3 ay ve 6 ay vadelerde baglanan kur korumali mevduat (*KKM”) hesaplarinailiskin olarak
sbzlesme kapsaminda pesin alinan tutarlardan, raporlama tarihi itibariyle doneme tahakkuk eden kazanclar
disuldukten sonra gelecek aylara ertelenen kissmdan olusmaktadir.
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10.  FINANSAL BORGLAR

Uzun vadéi bor¢lanmalarin kisa vadeli kismlari 30.06.2023 31.12.2022
Degisken faizli TL banka kredileri 199.863 125.491
Sabit faizli TL bankakredileri - 3.637

199.863 129.128

Uzun vadeli bor¢lanmalar 30.06.2023 31.12.2022

Degisken faizli TL banka kredileri 212.262 278.752

212.262 278.752

Finansal borclarin vadelerine gore detay: asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

0-12 ay 199.863 129.128
1-5yil 212.262 278.752

412125 407.880

11.  OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlamatarihleri itibariyle, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin detay: asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S. ("Seker Gayrimenkul") 711.869 574.499

711.869 574.499
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Sermayedeki pay orani

(0)
Kurulus ve 30 Hazran 31 Arahk kullamrr): Anafaaliyet
M Uster ek yonetimetabi ortakhk faaliyet yeri 2023 2022 glcl konusu
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
. yonetmek ve
Seker Gayrimenkul Istanbul %50 %50 %50 isletmek
Raporlama tarihlerinde sona eren hesgp dénemlerinde, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann hareket tablosu
agagidaki gibidir:
01.01- 01.01-
30.06.2023 30.06.2022
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 574.499 205.666
Cari dénem karindan pay 137.251 3.991
Aktleryal payi 119 (41)
Kapans bakiyesi, 30 Haziran 711.869 209.616
12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller  01.01.2023 Girisler - Yeniden 30.06.2023
degerlemefarklari
Esenyurt Lojistik Merkezi 1.625.000 -- 321.790  1.946.790
Sapphire AVM (3) -- 623525 380.978  1.004.503
Zonguldak AVM 378.715 -- 96.905 475.620
Sapphire Rezidans 236.837 -- 21.186 258.023
Bahcelievler Kiler Is Merkezi (1) 162.000 -- 85.954 247.954
E-5 Beylikdiizli arazis (2) 163.628 - 51.110 214.738
Marmaris arazisi (2) 124.590 -- 32.620 157.210
2.690.770 623.525 990.543  4.304.838
Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller  01.01.2022 Girisler - Yeniden 30.06.2022
degerlemefarklari
Esenyurt Lojistik Merkezi 588.814 -- -- 588.814
Zonguldak AVM 161.862 -- -- 161.862
Sapphire Rezidans 80.386 - -- 80.386
831.062 - -- 831.062
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(1) istanbul - Bahcelievler Tlgesi'nde bulunan 6 adet dilkkan ve 16 adet isyerinden olusan 22 adet bagimsiz bolim kira
getiris saglamak amaciyla Sirket'in portfoyline 24 Kasim 2022 tarihinde 162.000 TL nakit deme ile dahil edilmistir.
Satin dma islemine iliskin bagimsiz degerleme kurulusuna yaptirilan ekspertiz raporunda belirlenen deger 190.000 TL
olmakla birlikte, degerleme raporu ile satin dma tarihlerinin birbirlerine yakin olmasi sebebiyle gergege uygun deger
olarak, 31 Aralik 2022 tarihinde varligin “ satin dmabedeli” dikkate alinmugtir.

(2) 30 Haziran 2023 ve 31 Ardik 2022 tarihlerii itibariyle, ilgili arsdar Uzerinde kisa vadede proje gdlistirilmes
Ongodrilmemekte olup, giincel kullamm amaci geregi yatinm amagl gayrimenkullere yeniden siniflandiriimayapil mstir.

(3) Tirkiye Halk Bankast A.S. nin sahip oldugu Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Emniyet Evleri Mahalles’ ndeki Sapphire
Aligveris Merkezi ve Seyir Terasi'naait 146 adet gayrimenkul Uin Sirket tarafindan 760.000 TL'ye satin dinmasinailiskin
olarak, 9 Ocak 2023 tarihli Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmes imzalanmustir. 9 Ocak 2023 tarihli ve KLRGY -2022-
0009 sayil1 degerleme raporu uyarinca sz konusu varliklarn degeri 786.815 TL olarak tespit edilmistir. Isbu sizlesme
kapsaminda, varligin devrineiliskin TMS 39 kgpsaminda reeskont olarak ilk kayit dlclimlemes yapilmis ve alim beddi
623.525 TL olarak yatinm amacli gayrimenkul hareket tablosundadikkate ainmustir.

MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2023 Maddi duran varliklar Maddi olmayan duran var hklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2023 itibariyle acihs bakiyesi 34.152 362
Alimlar 19.165 20
Ciksslar (-) (24) --
30 Haziran 2023 itibariyle kapans bakiyesi 53.293 382
Birikmis amortisman

1 Ocak 2023 itibariyle acihs bakiyesi 10.983 215
Donem gideri 3.890 33
30 Haziran 2023 itibariyle kapams bakiyesi 14.873 248
31 Aralik 2022 itibariyle net defter degeri 23.169 147
30 Haziran 2023 itibariyle net defter degeri 38.420 134
30 Haziran 2022 Maddi duran varliklar Maddi olmayan duran var hklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2022 itibariyle acilis bakiyes 20.807 208
Alimlar 4.644 136
30 Haziran 2022 itibariyle kapans bakiyesi 25451 344
Birikmis amortisman

1 Ocak 2022 itibariyle acihs bakiyesi 6.398 162
Donem gideri 2.131 18
30 Haziran 2022 itibariyle kapams bakiyesi 8.529 180
31 Aralik 2021 itibariyle net defter degeri 14.409 46

30 Haziran 2022 itibariyle net defter degeri 16.922

164
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KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

1l4.aKarsihklar

Calisanlara saglanan faydalarailiskin kisa vadeli kar siliklar

30.06.2023 31.12.2022

Yillik izin karsiligt

938 467

Toplam

938 467

Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli karsiliklar

30.06.2023 31.12.2022

Kidem tazminati karsilig

1.737 2.445

Toplam

1.737 2.445

Diger uzun vadeli karsihklar

30.06.2023 31.12.2022

Davakarsiligi 5.852 5.852
Toplam 5.852 5.852
14.b Teminat, rehin veipotekler (TRI)
30.06.2023 31.12.2022

Doviz TL Doviz TL

Tutari Karsiligr Tutari Karsihig
A. Kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar: 2.754.921 2.256.935

-TL

-ABD$

-EURO
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar:
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yUritilmes amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciylavermis
oldugu TRI’ lerin toplam tutar:
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam
tutar
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar:
iii. C maddes kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar:

2.754.921 2.754.921

2.256.935  2.256.935

Toplam

2.754.921

2.256.935
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30.06.2023 31.12.2022

Ipotekler 2.452.767  1.861.837
Teminat mektuplar: (1) 302.154 306.705
Nakit teminatlar (2) - 88.393
Toplam 2.754.921  2.256.935

(1) Sirket, teminat mektubu gibi gayrinakdi kredi ile nakdi kredi ihtiyaclarina istinaden limitlerin stirekli kullamlabilir
omas amaciyla, yatirrm amagh gayrimenkulleri Uzerinde ilgili finansal kurulugler lehine ipotek rehni tesis
emektedir. Raporlama tarihi itibariyle, rehne konu edilen yatinm amacl gayrimenkullerin net defter degeri
2.452.767 TL (31 Aralik 2022: 1.861.837 TL) olup, ilgili tutarin tamam: TRI tablosunda karsihiginda kullancirlan
teminat mektuplar: ve bankakredilerinden bagimsiz ol arak toplam TRI hesaplamasina dahil edilmistir.

(2) 31 Ardik 2022 tarihi itibariyle, kur korumalr mevduat hesgplarinin 88.393 TL tutarindaki kismi tizerinde kullamilan
krediler icinilgili finans kuruluslar: lehine blokaj konulmustur.

14.cProjebilgileri

Tamamlanan projder

Jstanbul Sapphire AVM ve Sgyir Terag

Istanbul Sapphire 261 metre anten yuksekligi ile Avrupa nin énde gelen prestijli projeleri arasindayer amaktachr. Konut,
AVM ve Sgyir Terast kullammlarinin bir arada yer ddigi kerma bir proje olma 6zelligi tasimaktedir. 2006 yilinda
ingaatina baslanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Teraa yer amaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belges dlan Seyir Terasi, 236 metre
yukseklikten yerli ve yabanc misafirlerine muhtesem Istanbul manzaras sunmaktadhr. Istanbul’ dailk olmasinin yan: sra
Turkiye nin en yiuksek seyir terasi olma ozelligini de tasimaktadir. Alisveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmis olup, 3.
bodrum katta metro baglantisi yer almaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektériindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin sembolUdr. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canli bitkiler ve komsuluk kiiltir(l sunulan genis bahceleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricadiklardan biri olup, cift cephe uygulamas konfor saglamaktadir. Distaki cephe bir givenlik
kalkan gorevi Ugtlenirken, ic mekéan dis etkenlerden ve guriiltiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sakinleri konfor ve
ayrcaig1 en Ust seviyede yasamaktadirlar. 2019 yil sonu itibariyle devredilen Sgpphire AVM ve Seyir Terasindaki
Sirketimiz paylarimn tamam, 11 Ocak 2023 itibari ile yeniden portfdye alinmus olup Sapphire Rezidansdaki Sirketimize
at bagimsiz bolimlerin biyik boliminin satis: tamamlanmugtur.

Beylikdiizii Cinarever

5 bloktan olusan proje toplu konut-gite tarzi yapilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amach yapilarn yer aldig: bir
bdlgede yer dmaktadir. Atatirk Havadiman' na 14 km, Beylikdiizii merkezine 3 km mesafededir. Projenin ingaatina
Suba 2008 de baglanms olup, Agustos 2009’ da tamamlanmustir. Sirket'in payina disen 136 adet bagimsiz bdlimiin
tamam satilnistr.

Esenyurt Lojistik Merkez

Proje, Ambarli Limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gdlistigi bdlgede
konumlanmustir. D-100 karayoluna 800 metre, Ambarli Limani’ na5,2 km ve Atatirk Havaiman’ na 10 km mesafede yer
amaktadir. Proje, lojitik bina, ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bolimden olusmakta olup, 12 adet depo nitdikli bagimsiz
bolim Kiler GYO millkiyetindedir. idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olugsmaktadir. Lojigtik binamn 2008 yilindan bu yana diizenli kirageliri olup, doluluk oran % 100’ dilr.

Ankara Digkapr

Proje, Ankara Altindag Genglik Kltir Merkezi icerisinde yer amaktachr. 2008 yilindan bu yana diizenli kira gdliri elde
edilmekte olan Kiler GY O'yaait 7 bagimsiz bl imiin satis1 2019 yilinda tamamlanmustur.
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Referans Bakirkdy

Kiler GYO ile Biskon Yap arasinda 4 Mayis 2012 tarihinde, Biskon Yapi'min Hak Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
Anonim Sirketi ile yaptigi sHzlesmeden ede edecegi %49,50 gdir payindan tim maliyet unsurlan distldikten sonra
kaan net karin %6901 karsihiginda, 9z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yuritilecesi "Is Gdistirme ve Kar Paylasimu Stratejik Is Ortakligr” sizlesmesi imzalanmustr.

Proje dam Bakirkdy-Osmaniye de yer dmaktadir. 13.073 m? arsa lizerinde 4 blok hainde 2012 yilindainsasina baslanan
konut ve ticari danlardan olusan projede insaat ve satislar tamamlanmustir. 2014 yili Agustos ay itibariyle projede yasam
baglamistir. 17 Eylul 2013 tarihinde proje icin revize ruhsat ainmis olup, projede insaat alam 58.070 m?, brit konut
satilabilir alan 35.545,18 m? dir. Toplam 257 adet konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapal1 otopark, acik ve
kapal1 ylizme havuzu, cocuk oyun aan, fithess, sauna, Turk hamami, basketbol sahas, kres gibi sosyal tesis danlari da
yer dmaktadir.

Zonguldak Aligveris Merkez

Proje, gend olarak konut yerlesimlerinin yer adigi bdlgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksimin devaminda yeni
bir gekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268 m? arsa Uzerinde, 50.200 n? kgpd: dan icin
dizenlenmis 7 Ardik 2015 tarihli onayli mimari projesine gore, proje kapsaminda 18.000 m? kiralanabilir danli AVM ile
5.506 m? satilabilir dana sahip 72 Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer dmaktadir. Sipermarket, snema, teknomarket
ve 14 farkl kefeteryave restoran ile kapal1 cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazamin yer ddigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farklh olarak, modern yasamin imkéanlarim sunan konforlu alisveris
ayricaligin sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilindaingasina baslanan projede, AVM 12 Nisan 2017 tarihinde acilmis
olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmustir. Projedeki konutlarin tamarmimin satist gergeklestirilmistir.

Referans Glineli

Kiler GYO ile Nahit Kiler arasinda 29 Nisan 2014 tarihinde "Arsa Karsihg Hasla Paylasim Isi Sozlesmes”
imzalanmustir. SHzlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m? ticari dan ve hasilatin %42’ s verilecektir.

Proje, gergeklestirilen tim yairmlar ve metro’'nun hizmete girmesyle birlikte istanbul’'un en hizli deger kazanan
bdlgd erinden biri olan Giinesli - Bagailar hattinda 9.234 m2 bily Ukl (iglinde arsa Uizerinde yikselmektedir. Estetik tasarimm
ve merkezi |okasyonu itibariyle 6ne cikan Referans Glnesli’ de 2 blok (izerinde 208 konut ve 32 dilkkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut aam 24.707 m2 iken, satilabilir ticaret dam ise 7.700 m? dir. Kapal1 havuz, fithess sdonu, sauna,
Turk hamam, hobi salonu, kres, acik sosyd aanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosya ve sportif olanaklarla
zenginlestirilmis projede genis peyzg danlar da bulunuyor. Projeicin 28 Aralik 2018 tarihinde ygpi kullanma ruhsatlar
ainmugtir. Projede satiglar ve bagimsiz bolim tedimleri tamamlannus olup, 2017 yil Aralik ayi itibari ile projede yasam
baglamistir. Projede tim bagimsiz bdlimlerin satigi tamamlanmugtar.

Referans Kartal Towers

Referans Kartd Towers, Iller Bankas: tarafindan gelir paylasimu usulii ile ihale edilmis olan ve milkiyetinin 99/100
hisses Sirket’e ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parsdlde bulunan 13.170 m? bilyiklUgiindeki arsa lizerinde
gdistiriimekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadr.

insaet fadliyetleri devam eden projenin revize ruhsat: 30 Aralik 2016 tarihinde ainmustir. Deniz manzaras olgusu 6n
planda tutulmus olan projede, 34 ve 25 katl iki yiksek blok ile yatay konseptte tasarlanms 5 katlh bir blok Uizerinde 451
adet konut ve 6 adet ticari Unite yer dmaktadir. Ticari Uniteler ana yol cepheli konumlandinlmis olup, sosyd tesis
bloklarin atinda olusturulan podiumda agik havuz -kapali havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmuistir. Projede Aralik
2020 tarihi itibariyle yap kullanmabelges ainmugtir.

Referans Kartal Kordonboyu

Kiler GYOile Kiler Holding arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “ Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsihigr insaat Sozlesmes” imzalanmustir. istanbul, Kartal,Yukarn Mahalesi'nde 186 pafta 11236 ada 21 parsclde
bulunan 3.028,37 n? yiiz dlgimiine sahip “Arsd’ nitdigindeki, tamami Kiler Holding'in mulkiyetindeki gayrimenkul
Uzerinde “ Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari Unitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet konut
ve 11 adet ticari Unite yer dacaktir. Proje ileilgili yapi ruhsat 16 Subat 2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirket uhdesinde
kaan bagimaiz bolUmlerin tapu devirleri 25 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir. Projede Aralik 2020 tarihi itibariyle
yap1 kullanmabelges dinmustir.
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Yakuplu 483/5 Parsd

Istanbul, Beylikdiizi, Y akuplu Koyl eski 483 ada, 1 parsdl nollu, 5.713,27 m? yiizélglimiine sahip, "Arsa’ niteligindeki,
tamami Kiler GYO muilkiyetindeki gayrimenkul igin yuklenici firma Ugurlu Insaat-Ramis Ugurlu ile "Dlzenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sozlesmes" imzalanmustir. Soz konusu gayrimenkul, imar
uygulamaart sonucunda 3 Agustos 2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 n? ylizélglimi ve 483 ada 5 parsel numarasi
ile net parsdl hdini dmgtir. Arsa Uizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlan 29 Eylil 2017
tarihinde yiklenici firma tarafindan alinnus olup, kat irtifaklar: 15 Subat 2019 tarihinde tesis edilmistir. Projede yasam
baglamus olup yapr kullanmabelges 27 Ocak 2021 tarihinde alinmustr.

Referans Bagaksehir Vadi

Istanbul, Basaksehir, ikitelli-2 Mahalesinde yer alan 8.607,80 n? biyikliigindeki 1284 ada, 2 parsd arsa (izerinde
konut ve ticari alanlardan olusacak proje gdlistirilmes amaciyla, Kiptas istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi (“KIPTAS”) ile Kiptas-Basaksehir Evleri Insaatlar’mn Arsa Satist Karsihgr Gelir (Hasilat)
Paylasimi Usulii ile Y apiimast Isi‘ ne ait szlesme 13 Subat 2017 tarihinde imzalanmistir. Sozlesmeye gore, KIPTAS'N
paylasim orani, sHzlesme konusu arsa lizerindeki arsa payina denk gelen hissesi icin satis toplam geliri Gizerinden %42
olarak belirlenmistir. Parsal (izerinde hak sahibi sfatiyla Bilim ve insan Vakfi ile 22 Araik 2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilihig: insaat Sozlesmesi imzalanms olup, Bilim ve insan Vakfr min kat
karsilig1 paylasim oram, Bilim ve Insan Vakfr' nin hissesine diisen arsa pay: lizerinden %46 olarak beirlenmistir. Kiler
GYO A.S tarafindan gerceklestirilen konut ve ticari danlardan olusan projenin iskan ruhsati 23 Agustos 2021 tarihinde
ainmus olup daire ve dilkkanlar aicilarinatedim edilmis ve yasam baglamustir.

Seker Gayrimenkul

Sera Kittahya Alisveris Merkezi (“Sera AVM™), Seker Gayrimenkul aktifinde yer amakta olup, bu sirketin %50 hisses
Aralik 2012 déneminde satin alinarak stirak edilmistir.

Sera Kitahya Alisveris Merkezi, Eskisehir Karayolu Uizeri, Akkent Mahalles, Kitahya adresinde yer dmakta olup,
toplam 187.893,64 m? arsain 134.548,00 m? lik bdlimiinde briit 64.305,69 m? insaat alanina sahip olacak sekilde insa
edilmistir. Toplam kiralanabilir alan 37.548,61 m? olup, onayli mimari projesine gore 1. bodrum, zemin ket, asmakat, 1.
kat ve ara kattan olusan betonarme tarzda insa edilmis yapi olmak Uzere toplam 5 kathidir. 2012 yili Agustos ayinda
faaliyete gegen Sera AVM, Kitahya ilinde yer dan en bilyik AVM olmast ve kentin girisinde yer lmast dolayisyla
gratgjik 6neme sahiptir. AVM icerisinde yer alan magazalarin Uriin gssitliligi sebebiyle ortalama gunlik 12.000 kisi
tarafindan ziyaret edilmektedir. Cevresinde nitelikli alisveris merkezi konseptini tasiyan tesderin bulunmamas: sebebiyle
Ktahya ilindeki en predtijli aisveris merkezidir. Sera AVM gerek konsepti, gerekse marka dagilimi nedeniyle bdlgede
farklilik yaratms durumdadhr.

Yakuplu 484/17 Parsdl Projesi (fhlasMarmara 4)

Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu Koyil eski 481 ada 1 parsd, eski 484 ada 1 parsdl, eski 485 ada 1 parselde kayith Kiler
GY O millkiyetindeki arsalar ile bu arsdlara komsu olan Istanbul, Beylikdiizil Y akuplu Kyl eski 0 ada 69 parselde kayitl:
asdar, 9z konusu arsdarin maikleri ile Sirket arasinda 21 Aralik 2015 tarihinde imzalanan "Dizenleme Seklinde,
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihg Insaat Sozlesmes" kapsaminda tevhid edilerek 484 ada 12 parsel numarasini
amistir. S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GY O millkiyetindeki arsa pay: hasilat paylasimi moddi ile, eski 0 ada 69
parsel maikleri ile Sirket arasindaimzaanan szlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile  Dizenleme
Seklinde Kat Karsihig: Insaat ve Arsa Satist Karsihigi Hasilat Paylasimi” sbzlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi
ile 3 May1s 2017 tarihinde imzalanmis olup, arsasahibi pay1 % 43 olarak b irlenmistir.

flgili gayrimenkuller lizerinde konut ve ticari Unitelerden olusan karma bir proje gdistiriimesi amaciyla yiklenici
tarafindan yeni parsdler de projeye dahil edilerek parsdd numarast 484 ada 17 parsd halini anus ve projenin yap
ruhsatlart 29 Eylll 2017 tarihinde dinmugtir. Projenin ket irtifaki tesis 9 Agustos 2021 tarihinde tamamlanmistir. Projede
ingaat fadliyetleri tamamlanmus olup yasam baslamustir.
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Referans Bahcegehir

KIPTAS 1n diizenledigi istanbul, Basaksehir, Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer dan 25.920,50 n? bty ikl (igiindeki
558 ada, 8 parsd (izerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri Insaatlary mn Arsa Satist Karsilig Gelir Paylasimi Usulii ile
Yagulmas Isi” ihded ileilgili olarak, gayrimenkul tizerinde gergekl estirilecek olan proje kapsamindaKiler GY O - Biskon
Yam Bahgesehir Ortak Girisimi ile KIPTAS. arasinda 8 Haziran 2015 tarihinde "Arsa Satist Karsilign Gdlir (Hasilat)
Paylasim Isi" sbzlesmes imzalanmustir. Sozlesmeye konu arsa 23 Aralik 2019 tarihinde KIPTAS tan satin alinarak
99/100 arsapay1 Sirket mulkiyetine gegmistir.

Kiler GYO - Biskon Yap Bahgesehir Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin gelistirme ve tasarim
direcleri tamamlanmus olup, 11 Haziran 2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet dilkkan icin revize yami ruhsat alinarak kat
irtifaki tess edilmistir. Projenin iskan ruhsatlan 24 Mayis 2022 tarihinde ainmustir. Projede yasam baglamustir.

Bahgelievier Is Merkez
Istanbul - Bahcdlievler Tlgesi'nde bulunan 6 adet diikkan ve 16 adet isyeri'nden olusan 22 adet bagimsiz boliim kira getiris
amactyla portféye 24 Kaaim 2022 tarihinde dahil edilmistir.

Devam eden projeler

Referans Beylikdizi

Istanbul, Beylikdiizli, Yakuplu Koyl 482 ada 1 parsdlde kayith Kiler GY O miilkiyetindeki arsa ile bu arsamin komsu
parsdli olan Istanbul, Beylikdiizil, Y akuplu Kyl 88 parselde kayitl arsanin tevhid islemleri, sz konusu arsamn malikleri
ile Kiler GYO arasinda 9 Araik 2015 tarihinde imzalanmis olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsiig1 Insaat ile Haslat Paylasim Sozlesmes” kapsaminda tamamlanmus olup 482 ada 8 parsdl olarak tescili
yapilmistir. Sz konusu parsel Uzerindeki Kiler GY O millkiyetindeki arsa pay: hasilat paylasimn moddi ile, eski 0 ada 88
parsd malikleri ile Sirket arasnda imzalanan sizlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile ihlas
Marmara Evleri Ortak Girisimi ile 3 Mayis 2017 tarihinde imzalanms “ Diizenleme Seklinde Kat Karsilig: insaat ve Arsa
Satis1 Karsiligr Hasllat Paylasimi” sbzlesmesi 16 Temmuz 2021 tarihli Fesih ve ibra Sozlesmesi ile fesih edilmis olup,
Sirket 35z konusu arsada proje gdistirme fadiyetlerine yiklenici sifatt ile baglamistir. S6z konusu arsa Gizerinde konut ve
ticari Unitelerden olusan karma projenin ingaat ile pazarlama ve satis fadiyetlerine baglamlmustir. Projede kat irtifaklar: 1
Haziran 2022 tarihinde tesis edilmistir.

Referans Kartal Loca

Istanbul, Kartal, Y ukar: Mahalles 2795 ada 82, 84, 85 (%637,5 hissesi) ve 19 parsel numaral: arsa nitelikli gayrimenkuller
satin ainmis ve Istanbul, Kartal, Yukarn Mahalles 2795 ada 48, 85 ve 87 parsd numaral: arsanitelikli gayrimenkullerde
SS Umut Konut Yam Kooperatifi'nin sshibi bulundugu 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapr Kooperatifi'nin sahibi
bulundugu 4.179,25 m2 ve ismail Kenan Ozyuvanin sahibi bulundugu 326,87 m2 icin "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgr Kat Karsihg: Insaat Yapim Sozlesmes” 23 Ocak 2015 tarihinde imzalanmustr.
S6zlesmeye konu 82 ve 87 numaral: parsdler tevhid edilerek 11371 ada 184 parsdl, 48, 85 ve 87 numaral: parsdler ise
tevhid edilerek 11466 ada 105 parsdl hdini almistir. Projenin 1. Etap yap ruhsatlar 12 Mayis 2017 tarihinde, 2. Etgp yam
ruhsatlart ise 30 Eylil 2017 tarihinde ainmustir.

Proje dam, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cephdi konumlanmus olup, yiksek ulasilabilirlige sahiptir. Tigili
gayrimenkuller (izerinde, konut ve cadde magazas: gibi ticari Unitelerden olusan karma bir projede insaat fadiyetleri ve
satis pazarlamafadiyetleri sirmektedir. Kat irtifaki 16 Subat 2022 tarihinde tescil edilmistir.

Referans Begiktas

Istanbul 1li, Besiktas ilges, Abbasaza Mahales’nde yer dan 347 Ada 1 Parsdde kayitl arsa lizerinde Arsa Satist
Karsihig1 Gelir Paylasim Isi'ne ait sizlesme TOKI ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yap A.S. Is Ortaklig1 arasnda 26
Temmuz 2021 tarihinde imzalannus olup, proje gdlistirme fadiyetlerine baglamsmustir. S6zlesme kapsanminda sizlesmeye
konu arsa tizerindeki meveut yapilar yikilarak yine aym parsal Gizerinde 20 Adet 2+1 (Bagimaiz Bolim Briit Alam 90 m?)
ve 157 Adet 3+1 (Bagimsiz Bolum Briit Alam 120 n?) ve yine sizlesme kapsaminda Besiktas [lces Visnezade Mahalles
723 Ada 2 Parsdl sayili arsa tizerinde de 14 Adet 3+1 (Bagimsiz Bolum Briit Alam 120 m?) anahtar tedim usulti ile inga
edilerek idare'ye tedim edilecektir. Satisa konu bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek Satis Toplam Geliri'nin
%14’ il TOKT'ye verilecek olup sirketimiz Hasilat Payr Orani ise % 86 olarak belirlenmistir. Projede idare ye taahhit
edilen agyari arsa sahibi hasilati 203.000.000 TL'dir. Projede 22 Agustos 2022 tarihinde yapri ruhsatlarn dinmis olup F ve
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G Bloklarailiskin revize ruhsatlar ise 16 Haziran 2023 tarihinde onaylanmustir. Revize projeyeiliskin revize kat irtifaklar:
ise 20 Temmuz 2023 tarihinde tesis edilmis olup satis ve ingaat slireci sirmektedir.

Referans Pendik

Iller Bankast A.S. tarafindan yapilan Istanbul ili Pendik lgesi Dolayoba Mahalles 10510 Ada 1 Parsd Ve 10299 Ada 3
Parsdlin Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimu Isi ihalesine en yilksek teklif tarafimmzea verilmis olup ilgili ise ait sizlesme
Iller Bankas A.S. ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yapr A.S. Is Ortaklig1 arasinda 17 Ocak 2022 Tarihinde imzal anmustir.
SOz konusu ise at ygoi ruhsatlart 14 Nisan 2023 tarihinde ainmis olup ingaet fadiyetleri ve satis hazirliklar devam
etmektedir.

Referans Umraniye

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 21 Temmuz 2022 tarihinde 2. oturumu diizenlenen istanbul Umraniye inkilap Arsa
Satist Karsihg Gelir Paylasimu Isi thales’ nde arsa satist karsihg satis toplam gdliri olarak 3.562.000 TL, arsa aatisi
karsilig1 sirket payr gdir oram olarak %50 ve arsa satis1 karsiligh asgari sirket payr gdliri olarak 1.781.000 TL ile en
yUksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup szlesme 14 Kaam 2022 tarihinde imzalanmustir. Proje gelistirme calismalart
sirmektedir.

Referans Goktiirk

Eyiipsultan Belediyes tarafindan diizenlenen istanbul ili Eyiipsultan Ilcesi Kemerburgaz — Mithatpasa Mahalles 558 Ada
2 ve 3 Pard sayih tasinmazlann satilmast ihaes’nde en yiksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup, ihdeye konu
arsdann mulkiyeti 4 Mart 2022 ve 1 Haziran 2022 tarihlerinde Sirket’ e gegmistir. S8z konusu parsdler 15 Agustos 2022
tarihinde tevhid edilerek 558 Ada 4 Parsd numarasam dmis olup, parsdle iliskin proje gdistirme sirecleri devam
etmektedir.

RefereansHalkal:
T.C. Ozdlestirme Idaresi Baskanlig: tarafindan yapilan Istanbul 1li Kiigiikgekmece ilges Halkali Mahalesi 842 Ada 37

Parsdlin satis yontemiyle 6zdllestiriimesine iliskin ihale Sirket tarafindan kazanlms olup, bahse konu arsa lizerinde proje
geistirme calismaar: slirmektedir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

30.06.2023 31.12.2022

Personele borglar 1.950 1574
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 335 146

2.285 1.720
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Kullamlmamus izin kar sihg

Kullalmarmug izin karsiliginin hareket tablosu agagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

30.06.2023 30.06.2022

Acihs bakiyesi, 1 Ocak 467 362
Donem iginde ayrilan karsiliklar 471 285
Kapans bakiyesi, 30 Haziran 938 647

Kidem tazminati kar silig

Y iriirl kteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sizlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar yasd kidem tazminatlarimn édenmes yukumlalgi vardir. Ayrica, hden yirirlikte bulunan
506 sayil1 Sosyd Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih ile 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih ve 4447 sayil yasdar
ile degisik 60. maddes hukmi geregince, kidem tazminatim darak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarint 6deme yukumluligl bulunmaktadir. Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili igin 30 gunliik brit maas
tizerinden hesaplanmaktadhr. 1lgili finansal durum tablosu tarihi itibariyle, 6denecek kidem tazminat1 30 Haziran 2023
tarihi itibariyle yillik 23,49 TL/yil tavanna tabidir (1 Ocak 2023: 19,98 TL/yil). Kidem tazminat: yikimliligl yasa
olarak herhangi bir fonlamayatabi degildir.

Kidem tazminat: yokimltlugd, Sirket'in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimliliigiin bugink
degerinin tahminine gore hesgplanmir. TMS 19 “ Calisanlara Saglanan Faydalar” isletmenin yikimltlUklerini tanimlanmus
fayda planlan kgpsaminda aktierya degerleme yontemleri kullamilarak gdistirilmesini 6ngériir. Buna uygun olarak,
toplam yukiiml Ul Uikl erin hesaplanmasinda kullanmlan aktlieryd varsayimlar asagida belirtiimistir.

Esasvarsayim, her hizmet yil icin olan azami yikimltligiin enflasyona parad olarak artmasidir. Dolayisyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen red oram ifade eder. Raporlama tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarn emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast yukimlultgintin
bugtink(l degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle karsiliklar 962,09 (31 Araik 2022: %2,09)
redl iskonto oran ile hesgplanmustir. Kidem tazminati karsiligimn hareket tablosu asagidaki gibidir:

Kidem tazminat: karsihigimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

30.06.2023 30.06.2022

Acihs bakiyesi, 1 Ocak 2.445 1.078
Hizmet maliyeti 1.568 856
Faiz maliyeti 267 57
Aktueryal kazancg (kayip) (1) (1.167) 126
Doénem icerisindeki 6demeler (1) (1.376) (722)
Kapans bakiyesi, 30 Haziran 1.737 1.395

(1) Emeklilikte Yasa Takilanlara (“EYT”) iliskin ¢ikarilan yasal dizenlemeler kapsaminda kidem tazminati
Odemeleri gergeklestirilmistir.
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Aktueryal kazang veyakayip detay: asagidaki gibidir:

" 01.01- 01.01-
Aktieryal kazang (kayip) 30.06.2023 30.06.2022
Kiler GYO (1.167) 126
Seker Gayrimenkul (119 41

(1.286) 167

OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

Raporlamatarihleri itibariyle, Sirket'in hissedarlar ve pay oranlar asagidaki gibidir:

Pay Oram (%) (*) Tutar (TL)

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022

Kiler Holding A.S. 53,54% 53,54% 746.943 746.943
Nahit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Umit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Vahit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Halka Acik Kisim 46,11% 46,11% 643.275 643.275
100,00% 100,00% 1.395.000 1.395.000

(*) Virgulden sonra 2 basamak yuvarlama yap:larak sunulmugtur

Tedavildeki hisssler A Grubu ve B Grubu olmak Uizere her biri 1 TL (tam TL) nominal degerli paylara bolinmiistir. A
Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yo6netim kurulu Uyeerinin 2/30 A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uizere genel kurul tarafindan secilir.

Sirket, Sermaye Plyasasi Kanunu hikkiimlerine gore 7.000.000 TL kayith sermaye tavamina sship olup, sermayes her biri
1 TL (tam TL) itibari degerde 7.000.000.000 adet paya bdlunmistir. Sirketin ¢cikarlmis ve tamamen 6denmis sermayes
1.395.000 TL olup, her biri 1 TL (tam TL) itibari degerde 1.395.000.000 adet paya aynlmis ve tamam Gdenmistir.
Cikanlmis sermayeyi temdl eden pay gruplan, A grubu 101.250.000 adet pay karsiligi 101.250 TL ve B grubu
1.293.750.000 adet pay karsiligi 1.293.750 TL'den olusmaktadr.
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Paylarailiskin primler veiskontolar
Raporlamatarihleri itibariyle, paylarailiskin primler veiskontolarin detay: asagida sunulmustur:

30.06.2023 31.12.2022

Hisse senedi ihrag primleri 88.264 88.264
2022 yil1 sermaye artist ihrag primleri 188 188
2022 y1l1 sermaye artisinaistinaden katlanlan net maliyetler (1) (2.278) (2.278)
Sermaye yedekleri 40.337 40.337

126.511 126.511

(2) Sirket'in islem tarihi itibariyla kayitl sermaye tavam igerisinde, 620.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
tamami nakden karsilanmak suretiyle 1.395.000 TL'ye artirilmast i¢in baslatilan islemler 25 Subat 2022
tarihinde tamamlanmis olup 775.188 TL nakit girisi saglanmigtir. Nominal bedel Ustii 188 TL ihrag primi olarak
kayitlara alinmistir. Bu islemler sirasinda katlamlan aracilik komisyonlar: dahil olmak (izere toplam 2.278 TL
maliyet gerceklesmistir.

Aktueryal kazanc veya kayip

30.06.2023 31.12.2022

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kazang veya kayip (229) (1.515)

(229) (1.515)

Kardan ayrilan kiatlanmis yedekler

30.06.2023 31.12.2022

Yasal yedekler 61.998 30.692

61.998 30.692

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarim SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yurirlige giren 11 19.1 no'lu Kar
Pay1 Tebligi’ ne gore yaparlar.

Turk Ticaret Kanunu'na gore ise, yasal yedekler birinci ve ikinc tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk
Ticaret Kanunu' na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %620° Sne ulagilincaya kadar, kanuni
net karin %5'i olarak ayrilir. ikindi tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur.
Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasd yedekler ddenmis sermayenin %650'sini gecmedigi slirece sadece zararlan
netlestirmek icin kullanlabilir; bunun cisinda herhangi bir sekilde kullamlmas: mimkiin degildir.

Gegmis yillar karlary
30.06.2023 31.12.2022

Gecgmis yillar karlart 4.265.769 982.968

4.265.769 982.968
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17.  PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERI

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022

Genel yonetim giderleri 46.133 32.133 16.188 20.841
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 1.847 36.038 410 1.994
47.980 68.171 16.598 22.835

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, pazarlama, satis ve dagitim giderlerinin detay: asagidaki

gibidir:
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Satis komisyon giderleri (1) 1.378 34.450 95 852
Reklam tanitim giderleri 301 1134 169 1.064
Diger 168 454 146 78
1.847 36.038 410 1.994

(1) 2022 yil1 icinde agirlikli Bahgesehir Projesinde olmak Uzere, teslim ve tapu devirlerinin baslamasiyla birlikte,
On satislar sirasinda daha Onceden pesin 6denen satis komisyonlari dénem kar veya zarar tablosu ile
iliskilendirilmeye baglannmustur.

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, genel yonetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2023  30.06.2022 30.06.2023  30.06.2022

Vergi, resim ve harg giderleri (1) 19.745 13.949 2.232 10.094
Personel giderleri 14.466 9.272 6.989 5.307
Ofisve kiralama giderleri 4.203 2.910 2.254 1.399
Amortisman ve itfa pay1 3.923 2.149 2.306 1.132
Bakim onarim giderleri 1.488 64 1.330 13
Danismanlik giderleri 1.080 331 405 40
Sigortagiderleri 847 478 455 226
Seyahat ve konaklama giderleri 140 2.094 86 2.094
Huzur hakki giderleri 128 114 64 57
Diger 113 772 67 479
46.133 32.133 16.188 20.841

(2) Sirket, 2023 yil1 ilk ¢eyreginde Safir AVM’nin alimina istinaden 15.098 TL tutarinda tapu harci 6demesi
gerceklestirmistir.
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VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihli Resmi Gazete' de yayimlanarak yUrrlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergis Kanunu'nun 5.
maddes ile gayrimenkul yatirim ortakliklart kurumlar vergisnden muaf tutulmustur. Ancak, aymi kanunun 15. maddes
geregi, gayrimenkul yatinm ortaklhiklarimin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglan Uzerinden %15 kurum
stopaj1 yukiimliligi dogmaktachr. Ote yandan, sz konusu kesinti oramm kanunda bdlirtilen hadler cercevesinde
belirleme konusunda bakanlar kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Aym kanunun gegici birinci maddesinin (4)
numarai fikrasnda ise, “Bu kanunla tamnan yetkiler cercevesinde bakanlar kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya
kadar, 193 sayil1 Gdlir Vergis Kanunu ile 5422 sayili kanun kapsaminda vergi oranlannave diger husudarailiskin olarak
yayinlanan bakanlar kurulu kararlaninda yer dan dizenlemeler, bu kanunda bdlirlenen yasal sinirlan asmamak Uzere
gecerliligini korur.” hikmui yer amaktadir. Bakanlar kurulu tarafindan kesinti oranlan belirlenmedigi icin ekli finansal
tablolarda cari donem vergi karsihigi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmanstir.

9 Mart 2023 tarihli ve 7440 sayih Bazi Alacaklann Yeniden Yagpilandinimas ile Bazn Kanunlarda Degisiklik
Y gpilmasina Dair Kanun 12/3/2023 tarihli ve 32130 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmis ve Kanunun bazi dacaklarin
yeniden yaplandinimasina iliskin diizenleme kapsaminda Sirketin 2021 ve 2022 yillarina iliskin kurumlar vergis ve
katma deger vergis matrahimin artinlmasina iliskin bildirimde bulunulmustur. S6z konusu kurumlar vergis matrah
arttirim kgpsaminda toplam 2.042 TL, ilgili vergi dairesine 31 Temmuz 2023 tarihinde pesin 6deme yapil mugtir.

ESASFAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderlerin detay:

asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 01.01- 01.01- 01.04 01.04
30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023 30.06.2022
Ertelenmis finansman geliri 39.537 8.369 39.375 9.246
Konusu kalmayan stipheli alacak
karsiliginin tahsilati 475 20.500 475 20.500
Cezavetazminat gelirleri 103 216 103 216
Ticari islemlerden kaynaklanan kur farki
gelirleri 52 519 4 3
Konusu kalmayan dava karsiligi -- 998 -- --
Diger 3.385 199 3.105 --
43.552 30.801 43.062 29.965
Esas faaliyetierden diger giderler 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022
Bagis gideri 40.786 14.550 4531 2.300
Ertelenmis finansman gideri 10.731 87 -- 190
Ticari islemlerden kaynaklanan kur fark: giderleri 864 632 801 354
Ticari islemlerden kaynaklanan faiz giderleri -- 3.784 -- 3.784
Cezave tazminat giderleri -- 425 -- 425
Supheli alacak karsilik giderleri -- 66 -- 1
Davakarsilik gideri -- 24 -- --
Diger 2.216 777 540 665
54.597 20.345 5.872 7.719
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20.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirnm faaliyetlerinden gelirler ve giderlerin detay

asagidaki gibidir:
. . . 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
Yaunm faaliyetlerinden gelirler 30062023 30.062022  30.06.2023  30.06.2022
Y atirim amagli gayrimenkul degerlemesi 990.543 -- 668.753 --
Fon degerlemel eri 143.779 982 137.614 1.619
Kur korumali mevduattan elde edilen gelirler 121.838 85.395 97.347 69.958
Alim satim amagli menkul kiymet satig kari 17.179 -- 2.935 --
1.273.339 86.377 906.649 71.577
. . . 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
Yatrim faaliyetierinden giderler 30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022
Hisse senedi fon degerlemeleri 256.210 -- -- --
Alim satim amacli menkul kiymet satis zarar 4.161 -- 4.089 --
260.371 -- 4.089 --

21. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansman gelirleri ve giderlerinin detay: asagidaki

gibidir:

Finansman gdlirleri 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2023 30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022

Kur fark: gelirleri 31.309 135.257 29.248 61.485
Faiz gelirleri 893 15.092 218 9.519
32.202 150.349 29.466 71.004

Finansman giderleri 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022

Faiz giderleri (Kidem faiz gideri dahil) 38.713 702 23.107 258
Banka komisyon gideri 1.876 2.769 976 1.569
Kur farki giderleri 556 55.233 488 14.719
Diger finansman ve komisyon giderleri 6.175 1.793 3.408 899

47.320 60.497 27.979 17.445
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22. PAY BASINAKAZANC

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

30.06.2023  30.06.2022  30.06.2023  30.06.2022

Net donem kari 1.144.613 557.877 1.085.068 299.881
Cikarilmig hisselerin agirlikli ortalama bedeli 1.395.000 1.172.348 1.395.000 1.395.000
Hisse basina kazang, TL-Tam 0,82 0,48 0,78 0,21

23.  ILISKILi TARAFACIKLAMALARI

Kiler Holding, Sirket'in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylan
agagida aciklanmigtir. Sirket’in hissdlerine sahip olan ya da hissedarlarimin kontrolUi altinda olan biitin sirketler ve Ust
diizey yonetim personeli iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

a- ) Kisavaddli ticari alacaklar 30.06.2023 31.12.2022
Beyaz Cinar Y ap1 insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. 14.966 11.266
Safir Cars1 Y Onetim Hizmetleri A.S. 10.883 --
Diger 621 --
26.470 11.266

b-) Ticari borclar 30.06.2023 31.12.2022
Kiler Tekstil 672 -
Biskon Y api -- 246.518
KLR Insaat -- 14.131
Kiler Holding -- 279
Kiler Lojistik 222 221
Diger 138 -
1.032 261.149

c- ) Pesin 6denmis giderler 30.06.2023 31.12.2022
Biskon Yapi A.S. 101.492 -

101.492 --
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d-) iliskili taraflar ile yapilan islemler

Satislar 30.062023  31.12.2022
Safir Cars1 Y Onetimi (Hasilat paylasgimi) 21.388 --
g:;/yla;;(rilr;ar Y ap1 Ingaat Emlak Y dnetim Hizmetleri Ltd. Sti. (Hasilat 3390 1383
Biskon Yapi A.S. 388 250
25.166 1.633

Alslar
Biskon Yap1 A.S. 417.901 136.934
KLR insaat 42.854 -
Hikmet Kiler Vakfi 6.680 --
Kiler Tekstil 4.908 --
KBC Gida Sanayi Ticaret Limited Sirketi 3.531 --
Kiler Holding A.S. 2021 1.655
Intas Y atirim Holding Anonim Sirketi 330 -
Diger 13 33
478.238 138.622

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk yonetimi amag ve politikalari

Sirket fadliyetlerinden dolay1, borg ve sermaye piyasas: fiyatlari, doviz kurlar: ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim program ile piyasalardaki dalgalanmaann
getirecegi potansiyd olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamustir. Sirket'in finansal araclardan kaynaklanan
risklerin yGnetimi icin asagida 6zetlenen politikalar: belirlemistir.

Kredi riski

Sirket, bankalardaki mevduat, vaddi satislardan kaynaklanan ticari dlacaklar, diger alacaklar ve finansd yatirimlardan
dolay: kredi riskine maruz kalmektadir. Finansd varliklarin sahipligi kars: terafin sizlesmeyi yerine getirmeme riskini
beraberinde getirir. Ticari dacaklar, Sirket yonetimince gecmis tecribeler ve cari ekonomik durum goz online dinarak
degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda siipheli alacak karsihigi ayrildiktan sonrafinansa durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir. Bankdar icin bagimsiz derecelendirme kuruluslarimin verecesi degerlendirme derecelerine dikkat
edilmektedir.
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Finansal arac turlerine gére maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

30 Haziran 2023

iliskili
Taraf

Diger
Taraf

iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Bankalar daki
Mevduat

Finansal
Y atirimlar

A. Vades gecmemis yadadeger
disUklGgune ugramarmus finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden gorisulmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis
veya deger dusukligtine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vades gecmis ancak deger
dusukltgune ugramamis varliklarin net
defter degeri

D. Deger dustkligiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vades gecmis (brit defter degeri)

- Deger dustklGga (-)

- Net degerin teminat, vsile glvence
atinaalinmis kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

26.470

1.442.830

518

53.019

1.194.667

30 Haziran 2023 itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

26.470

1.442.830

518

53.019

1.194.667
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Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

iligkili Diger Tligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2022 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar

A. Vades gecmemis yada
deger dusukligiine
ugramamus finansal

varliklarin net defter degeri 11266  880.295 - 50 49.900 1.843.853

B. Kosullar1 yeniden
gorusulmis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis
veya deger disukligiine
ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vades gecmis ancak

deger dusukligiine

ugramamis varliklarin net

defter degeri -- -- - - - -
D. Deger dusiklugiine

ugrayan varliklarin net

defter degerleri -- -- - -- - -
- Vades gecmis (brit

defter degeri) -- 3.861 - - - -
- Deger distklUgu (-) -- (3.861) - - -- -
- Net degerin teminat, vs

ile glivence altina ainmisg

kismi -- -- -- -- -- --

E. Bilanco dis1 kredi riski
iceren unsurlar -

31 Aralik 2022 itibariyle

mar uz kalinan azami

kredi riski

(A+B+C+D+E) 11.266 880.295 -- 50 49.900 1.843.853

Elde bulundurulan teminatlar veya kredi givenilirliginde artis saglayan diger unsurlar dikkate alinmaksizin, raporlama
tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riskini gosteren tutarlardir. Raporlama tarihi itibariyla konut satislarna
istinaden ticari alacaklarakarsi konut stoklarinda sizlesme geregi hentiz tedim ygpilmayarak dogd bir teminat korumasu
saglanmaktadir.
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Faizoranzriski

Faiz oram riski faiz oranlarindaki degisimlerin finansd tablolarda gosterilmis olan karlilik Uzerinde yaratabilecegi etkileri
icerir. Sirket, ulusa ve uludararas piyasaardafaiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir.

SOz konusu riskler faiz oramina bagh varliklann ve yukimlUluklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogé
yontemler kullanilarak yonetilmektedir. Sirket’ in faiz oramina duyarl: finansd araglan asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar

- Vadeli mevduatlar, kat:l:m pay ve fonlar: 5 11
- Finansal yatirimlar -- --
Finansal yukamlalukler

- Banka kredileri ve ¢ikar:lmug tahviller -- 3.637
- Finansal kiralama islemleri -- --

30.06.2023 31.12.2022

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar

- Finansal yatirimlar 490.379 504.177
Finansal yakumlulkler
- Banka kredileri ve ¢ikar:lmes tahviller 412.125 404.243

Raporlama tarihi itibariyle, degisken faizli finansal araclarina iliskin faiz degisimine iliskin duyarhilik analiz tablosu
asagida sunulmustur.

%1 artis % 1 azals

Finansal varliklar
Finansal yatirimlar (*) -- --

Finansal yakumlultkler
Finansal borclar 1.832 (1.837)

(*) Raporlama tarihi itibariyle, degisken faizli finansal varliklar kur korumali mevduat hesaplarindan olusmakta
olup, yapilan degerleme analizine istinaden faiz oranlarinda %1 artis veya azalisin vadeye kadar gerceklesecek
kur getiri tahminine oranla etkisi 6nemli olmayacak derecede azdir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in ygomas: gereken 6demderi yapamama riskinden olusur. Sirket, likidite riskini uzun vadei borg
Odeme tarihlerini dikkatli bir sekilde tekip ederek ve aym zamanda gunlik is akisi cergevesinde gerekli olan nakdi
saglayarak yonetmektedir. Likiditeihtiyaglar: her giinigin ayn olarak tespit edildigi gibi haftalik ve aylik nakit ihtiyaglar
devaml: olarak revize edilmekte ve dngorileri hazirlanmaktadir. Ayrica her ay ileriye donik 180 ginltik ve 360 guinl Uk
nakit ihtiyaci 6ngoruleri hazirlanmaktadhr.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, yukimlultklerin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:
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Sozlesem
30 Haziran 2023 Defter_ uyafmca/BekIenen 3aya 3ayilel2 1wlile5 5yildan
degeri nakit cikislary kadar ay arast yilakadar fazla
toplami
Finansal borclar 412.125 513.151 36 222.144 290.971 -
Ticari borclar 498.364 663.087 61.535 150.052 451.500 -
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borclar 2.285 2.285 2.285 -- -- --
Dénem vergisi yakimlalugl 2.042 2.042 2.042 - - -
Diger borclar 27.214 27.214 27.214 -- -- -
Turev olmayan finansal
yukimlalikler 942.030 1.207.779 93.112 372.196 742.471 -
Sozlesme

31 Aralik 2022 Defter_ uyarmca_/BekIenen 3aya 3ayilel2 lyilile5 5Syildan

degeri nakit cikislari Kadar ayarasas yilakadar fazla

toplami

Finansal borclar 407.880 524.606 2.760 141.486 380.360 --
Ticari borclar 315.512 315512 126.205 189.307 -- --
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borclar 1.720 1.720 1.720
Diger borclar 8.928 8.928 8.928 -- -- --
TUrev olmayan finansal
yukimlalukler 734.040 850.766 139.613 330.793 380.360 -

Y ukaridaki tablolar, finansal durum tarihi itibariyle s6zlesmelerin vade tarihine kadar olan geri kalan donemini baz darak,
Sirket'in finansd yukimluliklerinin uygun vade gruplamas yaparak analizini saglar. Ancek fadiyet sires iginde
gerceklesen vadeler Hzlesmeer uyarincabelirlenen vade tarihleri ile farklihik gosterebilmektedir.

Doévizkuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$, EURO ve GBP cinsinden borglu veya dacakli oldugu varliklar ve yukimlilUklerin TL'ye
cevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
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Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, Sirket'in yabanci para varliklar: ve yukumlaltklerinin doviz tutarn ve TL

30 Haziran 2023

ABD$

EUR

GBP

TL Karsihg

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borclar

11. Finansal Y ikumlultkler

12a. Parasal Olan Diger Y Ukiml Ul Ukler

12h. Parasal Olmayan Diger Y Ukumlultkler

13. Kisa Vadeli Yukumlulikler (10+11+12)

14. Ticari Borclar

15. Finansal Y UkUmltltkler

16a. Parasal Olan Diger Y UktmlUlUkler

16h. Parasal Olmayan Diger Y Ukumlultkler

17. Uzun Vaddi Yiakumlalukler (14+15+16)

18. Toplam Yukimlulikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev Araglarin
Net Varlik (Y Ukimliluk ) Pozisyonu (19a-19b)

19a Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz
Cinsinden Turev Urinlerin Tutar

19Db. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden
Tirev Urlnlerin Tutan

20. Net Yabana Para Varhk/ (YUkimlalik) Pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yukumlultk)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kismumin Tutara

24. Doviz Yukuamldliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar

528.305

528.305

528.305
465
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31 Aralik 2022

EUR

GBP TL karsihig

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar
dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varlhiklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Y Uktmlultkler

12a. Parasal Olan Diger Y ukuml il ukler

12b. Parasal Olmayan Diger Y tkumldl Ukler

13. Kisa Vadeli Yukimlulikler (10+11+12)

14. Ticari Borclar

15. Finansal Y Ukimlultikler

16a. Parasal Olan Diger Y ukumlilukler

16b. Parasal Olmayan Diger Y tkumldl Ukler

17. Uzun Vaddi Yuakumlalukler (14+15+16)

18. Toplam Yukumlulikler (13+17)

19. Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Tirev
Araclarin Net Varlik (Y Ukimlulik ) Pozisyonu (19a
19b

19a)Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi
Doviz Cinsinden Tirev Urinler

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist
Déviz Cinsinden Tarev Urinler

20. Net Yabanca Para Varlik (Yukamlalik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanc Para Varhk
(YUkumldluk) Pozisyonu ( TFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kismi

24. Déviz Yukumlaliklerinin Hedge Edilen Kismi

52.184

52.184

1.108

1.108

112

112

1.011.716

1.011.716

1.011.716

1.011.716
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Raporlamatarihleri itibariyle, doviz kuru duyarlilik andlizi asagida sunulmustur.

Kar (Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Y abana Yabana Yabana
. paranin parann paranin paranin
30 Haziran 2023 deger deger deger deger
kazanmas  kaybetmes kazanmas  kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yikiml ol tgi 52.705 (52.705) -- --
2- ABD Doalari riskinden korunan kisim (-) -- - -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) 52.705 (52.705) -- --
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yukumlalogi 10 (10) -- --
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 10 (10) -- --
GBP kurunun % 10 degismesi halinde:
7- GBP net varlik/ytkumlalugi 69 (69) -- --
8- GBP riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- GBP net etki (7+8) 69 (69) -- --
Toplam(3+6+9) 52.784 (52.784) -- --
Kar (Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Y abana Y abana
paranin paranin parann parann
deger deger deger deger
31 Aralik 2022 kazanmas kaybetmesi kazanmast kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yikamlGlagi 98.701 (98.701) - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) 98.701 (98.701) -- --
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yukumlalogi 2.219 (2.219) -- -
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 2.219 (2.219) -- --
GBP kurunun % 10 degismesi halinde:
7- GBP net varlik/yukumltltgi 252 (252) -- --
8- GBP riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- GBP net etki (7+8) 252 (252) -- --

Sermayerisk yonetimi
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Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan fadiyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin artirmay: hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye mdiyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler Ust yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya meveut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmas: amagl anmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, net finansal borg/yatirilan sermaye oram asagidaki gibidir:

30.06.2023  31.12.2022

Toplam finansal yukumldlUkler, dipnot 10 412.125 407.880
Nakit ve nakit benzerleri, dipnot 4 (53.503) (50.148)
Finansal yatirnnmlar, dipnot 5 (1.194.667) (1.843.853)
Net finansal bor¢ (836.045) (1.486.121)
Ozkaynaklar 6.993.662 5.847.763
Yatirilan sermaye 6.157.617 4.361.642
Net finansal bor ¢/yatirilan sermaye oram %14 %34

Finansal enstrimanlar:n gercege uygun degeri
Makul bedd, bir finansal enstriimanmin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup; eger varsaolusan bir piyasafiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal engriimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar:
kullamlarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli bdirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler
gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir gincd piyasa isleminde elde edebilecesi tutarlan
gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri bdirlenebilen finansd engtriimanlarin gergege uygun degerinin
tahmininde kullanlmustir;

Parasal varliklar
Y1l sonu kurlaryla cevrilen ddviz cinsinden olan bakiyeerin makul degerlerinin, kayith degerlerine yakin oldugu
Ongoril mektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler déhil maliyet degerinden goderilen finansal varliklann kayitli degerlerinin, kisa vadeli
olmaar1 nedeniyle makul degerlerine esit ol dugu dngorilmektedir.

Ticari dacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger dustkluk karsiliklaryla beraber gergege uygun degeri yansittigi
Ongorilmektedir.

Finansal varliklarin gergege uygun degerinin ilgili varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar

Banka kredileri ve diger parasal borclarin makul beddlerinin, kisa vaddi olmaari nedeniyle kayitl degerlerine yakin
oldugu 6ngorilmektedir.

Ticari borglar makul degerleri Uzerinden gosterilmistir.

Ddviz cinsinden olan uzun vaddi krediler yilsonu kurundan gevrilir ve bundan dolayr makul bedd leri kayitli degerlerine
yaklagir. Bankakredilerinin kayith degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.
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Gergege uygun deger olgtimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansa tablolarda gercege uygun deger ile yanatilan finansd varlik ve yikimlUlUklerin gergege uygun deger
olcimlerini her finansal varlik ve yukimlulik sinifinin girdilerinin kaynagina gore, Uc¢ seviydi hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekil de siniflandirmaktadr.

Seviye 1. Bdirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goren (dizetilmemis) piyasa fiyat1 kullamlan degerleme
teknikleri

Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gzlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenehilir piyasagirdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Raporlamatarihi itibariyle, gergege uygun deger 6lclimleri hiyerarsi tablosu asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda ger ¢cege uygun deger den tasinan

varhklar — 30.06.2023 Seviyel — Seviye2  Seviye3d

Finansal yatinmlar (Fon yatirimlari) 704.288 -- --
Finansal yatinmlar (Kur korumali mevduat) -- 490.379 --
Y atirim amagli gayrimenkuller (dipnot 12) -- -~ 4.304.838

Finansal durum tablosunda ger ¢cege uygun degerden tasinan

varhiklar —31.12.2022 Seviyel — Seviye2  Seviyed

Finansal yatirimlar (Fon yatirimlarr) 1.339.676 -- --
Finansal yatirnmlar (Kur korumali) -- 504.177 --
Y atirim amagli gayrimenkuller (dipnot 12) - -- 2.690.770

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIOLAYLAR

Sirket'in %50 hissesine sahip oldugu Seker Gayrimenkul, 19 Haziran 2023 tarihinde yaptigi 2022 yilina iliskin olagan
gend kurul toplantisinda, yasd defterlerinde kayithh gecmis yillar zararlarindan mahsup emek suretiyle meveut
sermayesini 12.335 TL'ye azatmustir. flave olarak, Seker Gayrimenkul, 20 Temmuz 2023 tarihinde yaptigi 2023 yih
olaganiistli genel kurul toplantisinda, 20.000 TL tutaninda briit karnn (stopg 6énces) meveut ortaklara dagitinuna karar
vermistir.

3 Temmuz 2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’ nda agiklanchg iizere, istanbul Beylikdiizii nde gelistirilmekte
olan 709 konut ile 18 ticari Uniteye ve 152.656 m? insaat damna sship Referans Referans Beylikdiizi Projes’nin
tamamlanmaorarm %75 oranina ulass olup projenin 2023 yili sonunda miisterilere tedimi planlanmaktachr.
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15 Temmuz 2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete de yayimlanan 7456 numaral: “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu Tasitlar Vergis ihdas ile Bazi Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Y gpilmast Hakkinda Kanun” ile getirilen énemli hikmler
agagidaki gibidir:

Gened kurumlar vergis oram %20 den %25 e gikarlmustir.

fhracat yapan kurumlarin minhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglan ile ilgili bir puan indirimli kurumlar
vergis orar 5 puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer dan tasinmazlan satisindan kaynaklanan kazanglarin %650
oranindaki kisminailiskin kurumlar vergis itisnast 15 Temmuz 2023 tarihi itibariyle kaldirilmustir. 15 Temmuz
2023 tarihinden 6nce kurumlann aktiflerinde yer dan tasinmazlara iliskin olarak, %650 oramindaki kurumlar
vergis igisnas: bu tarihten itibaren %625 olarak uygulanacaktir. 15 Temmuz 2023 tarihinden itibaren kurumlarin
aktiflerine dahil edilecek tasinmazlar icin katma deger vergis istisnas kaldinlmistir. Bu tarihten 6nce
kurumlarin aktiflerinde yer dan tasinmazlar icin katmadeger vergis istisnas devam etmektedir.

15 Temmuz 2023 tarihi itibariyle kayit ve tecilli tasitlar ile 31 Ardik 2023 tarihine kadar ilk defakayit ve tecil
edilecek motorlu tasitlardan, bir defaya mahsus olmak Uizere, 2023 yilinda tahakkuk ettirilen motorlu tasitlar
vergis tutart kedar ek motorlu tasitlar vergis alinacaktir.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfdy Simirlamaarina Uyumun Kontrolti Tablosu’ ndayer aan bilgiler, SPK’nin 11.14.1 “ Sermaye Piyasas’ nda Finansdl
Raporlamayaliskin Esadlar Tebligi” uyarincafinansal tablolardan tiiretilmis Gzet bilgiler niteligindedir ve 28 May1s 2013
tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete de yayimlanan 111-48-1 sayili “ Gayrimenkul Y atinm Ortakliklarina
fliskin Esadar Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hilkiimleri gercevesinde hazirlanmustir.
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Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanns portfdy simrlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

. . . . Tebligdeki ilgili 30.06.2023 | 31.12.2022
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
Parave Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 1.248.170 | 1.894.001
B ﬁilr;rrnenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal Md.24/(a) 7577425 | 5505713
(1:' Istirakler Md.24/(b) 711.869 574.499
Diger Varliklar 2.351.664 | 1.336.210
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 11.889.128 | 9.310.423
E | Finansa Borclar Md.31 412.125 407.880
F | Diger Finansa Y ukuml il ukler Md.31 -- --
G | Finansal KiralamaBorclar Md.31 -- --
H | dliskili TaraflaraBorclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Md.31 6.993.662 | 5.847.763
Diger Kaynaklar 4.483.341 | 3.054.780
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 11.889.128 | 9.310.423
. . - . Tebligdeki ilgili 30.06.2023 | 31.12.2022
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Al Pgrave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Md.24/(b) N N
Icin Tutulan Kismi
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab:
A2 | e TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabr Md.24/(b) 528310 521528
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglar Md.24/(d) -- --
B1 Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) _ _
Dayal1 Haklar
B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) -- --
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- --
J Gayrinakdi Krediler Md.31 302.154 306.705
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Md.22/(e) B B
Arsalarin ipotek Bedelleri '
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar: Y atinnmlarimn Md.22/(1) 92,650 92,650
Toplam
. Tebligdeki ilgili 30.06.2023 | 31.12.2022
Portfoy Sinirlamalara Diizenleme (TL) (TL)
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli
L | Arslann ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0%
> ﬁilr;rrnenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Md.24/(a),(b) 64% 59%
3 | Parave Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Md.24/(b) 16% 27%
Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule o o
4 Dayal1 Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araclan Md.24/(d) 0% 0%
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0%
7 | Borclanma Siniri Md.31 10% 12%
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi
8 | veTL Cinsinden VVadeli Mevduat/Katilma Hesab: Md.24/(b) 4% 6%
9 Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglar1 Y atirimlarinin Md.22/(1) 1% 1%

Toplami
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DIGER HUSUS

Rusya Federasyonu tarafindan Ukraynaya yonelik baglatilan askeri operasyonlar ve Ukrayna min Rusya Federasyonu
tarafindan isgdi amaciyla iki Ulke arasindaki savasin devami durumunda etkilerin siddeti ve slres netlestikge orta ve
uzun vede icin daha belirgin ve saglikli bir degerlendirme yapma imkém sz konusu olabilecektir. Sirket, 30 Haziran
2023 tarihli finansd tablolarim hazirlarken devam eden savasin finansd tablolarina olasi etkilerini degerlendirmis ve
finansal tablolarn hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlarimi gozden gegirmistir. Bu kgpsamda, 30 Haziran
2023 tarihli finansd tablolarda meydana gelebilecek muhtemel deger distiklUkleri degerlendirilmis ve dnemli bir etki
tespit edilmemistir.
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